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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSEORENINGEN

Norra Kyrkogatan 8

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Fareningens firma dr Bostadsrittsféreningen Norra Kyrkogatan 8.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplita bostiider, och i [orckommande fall mark och lokaler, it medlemmarna till nytjande utan
tidsbeeriinsning. Vidare att i [Grekommande fall uthyra kommersiclla lokaler. Medlems ridu i
fisreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitl sile 1 Visby, Gotlands Lin,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Mir en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne utiva bostadsritten och flytta in i
ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férvirvare av bostadsriitt ska ansoka
om medlemskap 1 bostadsriitts[Greningen pa sill styrelsen bestimmer, Juridisk person kan beviljas
medlecmskap.

3g

Medlemskap i foreningen kan beviljas person som dvertar bostadsriitt i foreningens hus eller som
[Greningen uppliter bostadsin Gl Den som en bostadscitl har Gvergdit il Gir inte viigras medlem-
skap 1 [Greningen om [Greningen skiiligen bor godta [rviirvaren som bostadsriltshavare, Om det kan
antas att forvirvaren for egen del inte permanent ska bosiitta sig i bostadsriittsligenheten har
fireningen ritt att vigra medlemskap. Den som har férvirvat en andel i bostadsriitt far vigras
medlemskap i [Greningen om inte bostadsciitten efter forviirvet innchas av makar eller sidana sambor
pé vilka lagen om sambors gemensamma hem ska tllimpas,

En dverlitelse av bostadsritt dr ogiltig om den som en bostadsriitt dverlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

Styrelsen har it att wiesluta medlem som e Torviirvar bostadsriitt,



INSATS OCH AVGIFTER M.M.

4§

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Fareningens utbetalningar och avsiittningar enligt 36 § finansieras genom att bostadsrittshavarna
betalar drsaveift till foreningen. Arsaveifterna firdelas pi bostadsriittsligenheterna i forhallande till
liigenheternas andelstal.

Styrelsen kan dock besluta att i drsavgiften ingaende ersittning for virme, varmvatten, el,
fastighetsskatt, TV, bredband, telefoni, forvaltning, forsikring ska betalas utifran uppmiitt forbrukning
ochfeller uppskattad férbrukning. Sidan crséittning kan fiven 1 tilliimpliga fall betalas per ligenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften far uppgi till hdgst 3,5 % och pantsittningsavgiften till
hiigst 1.5 % av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten fir ansdkan om medlemskap respektive
tidpunkten f6r underrittelse om pantsiittning. Overlitelseavgiften betalas av forvirvara och
pantsiittningsaveill betalas av pantsiittaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ldgenhet arligen motsvara hagst 10 % av det
prishasbelopp som géller vid tidpunkten for andrahandsupplatelsens pabérjande. Om en lagenhet
upplits under cn del av ctt dr, beriiknas den hogsta tllaima aveillen clier det antal kalenderménader
som ligenheten dr uppliten. Aveillen for andrahandsupplitclse betalas av bostadsriltshavaren.

Avgifterna ska betalas pa det siitt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid tas
drojsmalsrinta enligt riintelagen ut pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker sami pdminnelscaveill enligl [rordningen om ersiitining [Gr inkassokostnader m.m.

dag

Andelstal och trivilligt kapitaltillskott

Varje bostadsritt har ett andelstal for driftkostnader och ett andelstal for kapitalkostnader som grund
[or Tordelning av drsavgill for drifl- respektive [or kapitalkostnader. Andelstalen ska anges i
liigenhetsiricckningen.

Andelstal for driftkostnader

Andring av andelstal for driftskostnader ska alltid beslutas av foreningsstimma. Andelstalen for
driftkostnader anvinds som underlag for tordelning av de drittkostnader, avskrivningar och eventuella
avsitiningar 1ill fonder som ingér 1 drsavgilten. Samiliga Kostnader som inte fir att hiinfira ull
kapitalkostnadsdelen ingér 1 drifikostnadsdelen, Samitliga intikter, som inte dir att hiinfora il
kapitalkostnadsdelen av drsavgiften, ska hinforas till driftdelen. Overskott i driftdelen far inte
anviindas till kapitalkostnadsdelen.



Andelstal for kapitalkostnader

Andelstalen for kapitalkostnader beriiknas utifrin andelstalen for driftkostnader sa att de med hiinsyn
till bostadsritternas gjorda frivilliga kapitaltillskott motsvarar varje bostadsriitts andel i vad som
aterstar eller tillkommer att betala av foreningens skulder.

Andelstalen for kapitalkostnader anviinds som underlag for fordelning av i arsaveiften ingiende
rintekostnader och amorteringar. Andelstalen fir kapitalkostnader omriknas for samtliga bostadsritter
som har andel i foreningens skuld niir frivilligt kapitaltillskott gors for nagon bostadsritt.
Skuldandelen utryckt i kronor och avgiften for kapitalkostnader paverkas da bara for de bostadsritter
som gor kapitaltillskott, Nir en bostadsriitt efter kapitaltillskott inte har kvar ndgon andel i féreningens
skuld ér andelstalet [or kapitalkostnader O %.

Andelstalen for kapitalkostnader forindras for samtliga bostadsritter om fireningens belaningsgrad
okar genom upptagandet av nva lin. Overskott i kapitalkostnadsdelen far inte anviindas till
driftkostnadsdelen.

Frivilligt kapitaltillskott

Frivilligt kapitaltillskotl till [Greningen 1 den bemiéirkelse som avses 1 inkomsiskattelagen kan giras av
hostadsrittshavare vid de tidpunkter styrelsen beslutar. Frivilligt kapitaltillskott ska motsvara antingen
25 9. 50 9, 75 S eller 100 % av det belopp som dr hinforligt till en bostadsriitts andel av fireningens
skuld.

Efter frivilligt kapitaltillskott ska omriikning av andelstalen fir kapitalkostnader ske.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

3%

Bostadsriilishavaren ska pd cgen bekostnad hilla ligenheten i gott skick och svara [or Ligenhelens
samitliga [unktioner, Bostadsriitlshavaren svarar [ir det lopande och periodiska underhallet utom vad
avser reparalion av ledningar [Gr avlopp, viirme, gas, ¢l. vatlen och ventilation som [Greningen [Grscil
ligenheten med och som betjinar fler dn en ligenhet.

Bostadsriittshavarens ansvar [ir ligenhetens underhill omfattar silunda bland annat

cena installationer;

— rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;
inredning och utrustning i kilk, badrum och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten;
ledningar och vriga installationer [Gr avlopp, viirme, gas, ¢l, vatten och ventilation — tll de
delar dessa inte (jiinar Cer in en ligenhet;

— golvbrunnar;

— svagstrimsanliggningar:

— malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som tjinar fler in en ligenhet:
elledningar fran Ligenhetens undercentral och tll elsystemet horande utrusining inklusive
undercentral;



— ventilationsanordningar; eldstiider med tillhirande rikgangar;
—  diirrar, glas och bagar i fonster, dock ej malning av yttersidorna av dérrar och finster;

Om ligenheten iir utrustad med uteplats/altan/ takterrass eller balkong svarar bostadsriittshavaren for
renhillning och snoskottning samt ska se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om begriansningar i bostadsriittshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar [or igenhetens skick 1 sadan utstriickning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjdlper bristen i ligenhetens skick sa snart som majligt, far foreningen avhjilpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsriittshavaren ska teckna sedvanlig forsiikring [6r sitt bostadsriittsinnehav.,

6§
Fareningsstimma kan i samband med gemensam underhallsitgird besluta om reparation och hyte av
inredning och utrustning avscende de delar av lHgenheten som medlemmen svarar [ir,

8§

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Fordndring som innefattar ingrepp i biarande
konstruktion, findring av belintliga ledningar [or avlopp, viirme, gas cller vatlen, cller annan viiscotlig
[Griindring av ligenhetlen Fir dock inte utltras utan styrelsens tillstind. Som viisentlig [Hriindring
ritknas alltid [Griindring som keiiver anmiilan cller bygelov, Del dligger bostadsréittshavaren all ansiika
om bygglov eller att giira en anmiélan.

8§

Niir bostadsriittshavaren anviinder ligenheten ska han cller hon se ll atl de som bor 1 omgivningen
inle ulsitls fir stomingar som i sadan grad kan vara skadliga [or hiilsan cller annars [rsiimra deras
boendemiljo att de inte skdligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i vrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han cller hon ska riitta sig clier de siirskilda regler som [Sreningen 1 dverensstiimmelsce med
ortens sed meddelar, Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver atl dessa dligganden Tullgirs
ocksi av dem som hir till hushillet, bestker honom eller henne, som inrymis i Ligenheten eller ndgon
som fir hans eller hennes riikning utfor arbete i ligenheten.

9§

Foretriidare [or bostadsritts[Greningen har ritt att fi komma in 1 Bigenheten ndir det behévs for tillsyn
eller [or att utlira arbete som [Greningen svarar [or cller har gt att utftra, Niir bostadsriitten ska siiljas
genom tvangstorsiljning eller nir bostadsrittshavaren har avsagt sig lagenheten, dr bostads-
rittshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa limplig tid.

Om bostadsriittshavaren inte limnar fGreningen tllicide tll Eigenheten, niir foreningen har it all det,
kan styrelsen ansika om handriickning.



10§

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjiilvstiindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. I bostadsrittslagen anges vissa situationer diir samtycke inte kriivs,
Samtycke kan ocksa ges i form av innehill 1 upplatelseavtal eller annat avtal. En bostadsriittshavare
Far, for fritidsboende av sedvanlig karaktiir, upplita sin igenhet i andra hand.

11§

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamdl dn det avsedda.

12 §

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt kan i enlighet med bostadsriittslagens

hestimmelser forverkas bland annat om

1)

2)

3)

4)

3}

6)

7

8)

9)

bostadsriittshavaren dréjer med att betala insats, upplatelscaveift, arsaveilt eller avegilt Tor
andrahandsupplitelse,

ligenheten utan samtycke upplats i andra hand,
bostadsriittshavaren inrymmer utomsticnde personer tll men for férening cller medlem,
ligenheten anvinds for annat dndamal dn det avsedda,

bostadsriitlshavaren cller den, som igenheten upplitits till i andra hand, genom virdsléshet dir
vallande Gll atl det [inns ohyra 1 ligenheten cller om bostadsritshavaren, genom all inle ulan
oskiiligl drivjsmal underriitla styrelsen om atl det finns ohyra 1 Bigenheten, bidrar tll all ohyran
sprids i fastigheten,

om ligenheten pd annal sill vanvirdas cller om bostadsriillshavaren dsidosiitler sina skyldig-
heter enligt 5 § vid anviindningen av ligenhelen cller om den som Ligenhetlen upplitits Gll 1
andra hand vid anviindningen av denna sidosétler de skyldigheler som aligger cn
bostadsrittshavare,

bostadsriittshavaren inte Bimnar tilltride Gll Eigenheten och han inte kan visa gillig ursiikt for
delta,

bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten full girs,

liigenheten helt eller till visentlig del anviinds fir nédringsverksamhet eller diirmed likartad
verksamhet, vilken till en inte oviisentlig del ingir brottsligt forfarande eller for tlEilliga
sexuella forbindelser mot erséttning.

Nytjanderiitten dir inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last fir av ringa betydelse,



13 §

Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att bostadsrittsforeningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har rétt att séiga upp bostadsriitten. Sker riittelse
kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin ligenheten.

14§
Om foreningen sidger upp bostadsriittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till ersittning for
skada.

15§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning ska bostadsritten
tvangsforsiljas. Forsiljningen fir dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar
fiir blivit atgirdade.

STYRELSEN

16 §

Styrelsen bestir av tre och higst sju ledaméter med hisgst tre suppleanter.

Styrelseledamiiter och, i forekommande fall suppleant eller suppleanter, viljs av ordinarie
[Greningsstimma [or hogst (v dr. Ledamot och suppleant kan omyiiljas,

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas make, maka eller sambo till
hostadsrittshavare eller annan med bostadsréittshavare varaktigt sammanboende person.

Styrelsen utser inom sig ordGrande och andra lunktondirer.
Fareningens firma tecknas férutom av styrelsen pa det satt som styrelsen bestdmmer.

17§
Vid styrclsens sammantriiden ska det [ras prolokoll, som justeras av ord[Granden och den yllerligare
ledamol som styrelsen ulscr,

18 §
Styrelsen dr beslutfir niir antalet nirvarande ledamiter vid sammantridet dverstiger hilften av
samtliga ledamiiter, Som styrelsens beslut giiller den mening [Gr vilken mer #in hiillien av de
nérvarande rostal eller vid lika réstetal den mening som bitrdids av ordforanden. Om endast minsta
antalet ledaméter fir beslutfirhet fr nédrvarande, krévs enhillighet for giltigt beslut.

19 §

Styrelsen eller firmatecknare Fir inte utan [Greningsstdmmans bemyndigande avhiinda freningen dess
fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta viisentlig tll- eller omby ggnadsatgiirder av
sadan egendom.

208
Styrelsen ska i enlighet med bostadsriitslagens bestimmelser fira medlems- och ligenhetsforteckning,
Styrelsen har giitt att behandla i foreckningarna ingdende personuppgifter pa sitl som avses i



dataskyddsforordningen. Bostadsriittshavare har riitt att pa begiiran fi utdrag ur ligenhetsforteckningen
avseende sin bostadsrittsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foreningens rilkenskapsir omfattar kalenderir. Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberiittelse, resultatriikning och balansrikning,

22§
Revisorerna ska vara minst en och higst tvia med hégst tvia suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viiljs pa foreningsstimma for tiden frin ordinaric foreningsstimma fram till niista
ordinaric fdreningsstimma. Revisorerma behéver inte vara medlemmar i féreningen.

23§
Revisorerna ska avge revisionsheriittelse senast tre veckor innan fireningsstimman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsheriittelsen och styrelsens firklaring dver av revisorerna
gjorda anmérkningar ska hallas tillgingliga tor medlemmarna minst tvd veckor fore
foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

25%
Ordinaric [Hreningsstiimma ska hillas rligen idigast 1 mars och senast [Gre juni manads ulgédng.

Fareningsstimman ska hallas pa den ort dir styrelsen har sitt séte. Styrelsen kan dock besluta om att
stiimman ska hallas digitalt, hell eller delvis. Om [Sreningsstimman ska hillas helt digitalt stills
siirskilda krav pa kallclsen enligt 29 §.

26 §
Medlem som Gnskar Limna Grslag Gll stimma ska anmiila detta Gl styrelsen senast 31 janwari cller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma atl bestimma,

278

Exlra [Hreningsstimma ska hillas niir styrelsen eller revisor finner skiil tll det eller niir minst 1/10 av
samitliga ridstberiittigade skriftligen begiir det hos styrelsen med angivande av lirende som Gnskas
behandlal pd stimman.,

288
Pi ordinarie foreningsstéimma ska forekomma:

1} Oppnande

2) Godkinnande av dagordningen

3} Val av stimmoordforande

4y Anmiilan av stimmoordfisrandens val av protokollftrare



5) Val av tva justeringsmiin tillika rostriiknare

6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av ristlingd

8) Foredragning av styrelsens drsredovisning

9y Foredragning av revisorns beriittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden it styrelseledaméter och revisorer foir niistkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledamdter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hdnskjutna fragor samt av fareningsmedlem anmilt drende
18) Avslutande

29 %

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pd stimman.
Om foreningsstamman ska hallas helt digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna
ska gd Gl viiga [Or att delta och [or att rsta. Kallelse ska uifiirdas personligl till samtliga medlemmar
genom uldelning, c-post cller postbelordran tidigast sex veckor och senast (v veckor [ore
foreningsstimma.

30§
Vid [Greningsstimma har varje medlem en rist. Om [lera medlemmar innchar bostadsriill gemensaml
har de dock lillsammans cndast en rist.

Raostriitt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enigt lag och dessa
sladgar,

318

Medlem far utiéva sin ristriitt genom ombud. Aven annan in medlem, make, sambo eller nirstiende
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud tar inte foretrida mer dn en
medlem. Ombudel ska [Grete en skriftlig, daglecknad [ullmakt. Fullmakien giiller higst ctl ér [rén
utflirdandet.

Medlem far pa féreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Aven annan dn medlemmens make, sambo,
annan narstaende eller annan medlem far vara bitrade.

32§

Fireningsstiimmans beslut uigirs av den mening som Gitt mer {in hiilflen av de avegivna résterna eller

vid lika rijstetal den mening som ordféranden bitridder. Vid val anses den vald som har fatt flest roster.
Vid lika ristetal avgirs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

For att ett beslut om dndring av 16, 30 och 32 §§ (denna paragrafl) i dessa stadgar ska vara giltigt,
kriivs att stadgeiindringsforslaget, vid sidan av beslut pd en fdreningsstimma dir [oreningens samitliga
rostberittigade enat sig om beslutet, bitriids av rister motsvarande minst 2/3 av det avgivna antalet
rijster pa tva pa varandra foljande stimmor.



I tvrigt giller vad som anges i lagen om ekonomiska foreningar och bostadsrittslagen for dindring av
stadgar,

338
Vid ordinarie foreningsstiimma utses valberedning fir tiden intill dess niista ordinarie forenings-
stiimma hallits,

48
Protokoll frin foreningsstimman ska hallas tillgéingligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stimman.

MEDDELANDEN TILL. MEDLEMMARNA

358
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

36§
Inom [Greningen ska bildas en fond [Gr yitre underhall.

Styrelsen ska anta en underhallsplan for underhallet av foreningens hus och dess finansiering.
Styrelsen ska drligen besikia [Greningens cgendom i erforderlie omlaiining. Vidare ska siyrelsen
uppriilla cn budgel [ir all kunna falla beslut om arsaveillens storlek och siikerstilla behivliga medel
fiir att trygga underhallet av fareningens hus.

Avsittning till fonden for yttre underhall ska arligen ske enligt antagen underhallsplan alternativ med
el belopp molsvarande minst 0,1 % av [astighelens taxeringsviirde. Fir [oreningens (Grsia
verksamhelsir girs avsiitining cnligl ckonomisk plan. Om [Greningen i sin resultatriikning gér
avsittning i form av avskrivning pa foreningens bygenad, kan avsittningen till fonden for yttre
underhall for samma rikenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det dver- eller underskotl som kan uppsti i [éreningens verksamhet ska, efter erforderlig avsiitining
till fonden [or yitre underhall enligt denna paragral, balanscras 1 ny riikning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

3Tg

Om toreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas
insatser. Om [Greningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ot ska vinsten [ordelas mellan
medlemmarna 1 forhallande Gl Bgenheternas arsavgifier for det senaste riikenskapsaret,

Dessa stadgar har antagits av foreningen vid tvi pd varandra [6ljande stimmor den 17 maj 2024 och
den 20 jum 2024,



