
Västerhejde Gåshagen 518

LANTLIGT LÄGE NÄRA VISBY
VÄSTERHEJDE



Västerhejde Gåshagen 518
120 kvmBoarea:

Utgångspris:
Tomtarea:

Biarea:
4 rok, varav 3 sovrum
28   kvm

Antal rum:
1 847 kvm
3 750 000 kr

FASTIGHETSMÄKLARE

Linus Edwardson

MOBIL

0739-29 99 91

E-POST

linus@bertwig.se



Trivsam villa från 1933 i vackert läge med fin utsikt över ängar
och skog. Det är väl tilltaget med sällskapsyta såväl inomhus
som utomhus och gästhuset erbjuder extra utrymme om
man får gäster på besök. Bostadshuset är i mycket bra skick
med mycket renoveringar som gjorts. Här finns öppen spis
med insats, fina furugolv, 3-glasfönster från 2014, borrad
brunn från 2016, ny infiltration, två badrum varav ett är
"ensuite". I den grönskande trädgården finns fina fruktträd,
grönytor och odlingar. På den stora altanen mot sydväster
njuter man av sol under både dag och kväll, här finns även ett
avkopplande spabad. Cykelavstånd till Visby och framförallt
det expansiva Visborgsområdet med skola, förskola,
vårdcentral, gym, idrottsarena och motionsspår.

Förhandsvisning lördag den 1 mars kl 10.
Boka via hemsidan bertwig.se eller linus@bertwig.se

Villa i lantligt läge med
cykelavstånd till Visby
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BESKRIVNING

ENTRÉPLAN

Hall
Husets entré är välkomnande, och det finns
gott om utrymme för avhängning i
skjutdörrsgarderoben.

Vardagsrum
Vardagsrummet ligger delvis öppet mot köket
och inrymmer med lätthet en stor soffgrupp
och tv-möbel. Ljuset flödar in från två
fönsterpartier och när skymningen väl fallit är
det mysigt att elda i den vackra öppna spisen
med insats. Väggarna är tapetserade och golvet
belagt med ett fint trägolv.

Kök
Husets kök bjuder in till både matlagning och
umgänge, och det finns plats för att duka upp
till stora middagar i goda vänners lag.  Det är
väl tilltaget med förvaring och bänkyta, och
skåpluckorna kommer från Ikea i lantlig stil. I
köket finns även en vacker vedspis (ej
godkänd). Här ligger fint trägolv samt klinker
närmast köksinredningen. Matplatsen finns vid
ett vackert burspråk som byggdes till 1996.
Härifrån har man fin utsikt över hagarna. I köket
finns även en altandörr som leder ut till den
stora uteplatsen.

Badrum nedre plan
Badrummet inrymmer dusch, badkar,
tvättkommod och WC. Golvet är belagt med
klinker, och golvvärmen gör gott för
morgonkalla fötter. Väggarna är klädda med
kakel och tapet. Badrummet har 3 stora fönster
och man kan ligga och njuta av utsikten från
badkaret.

Sovrum 1 nedre plan
Det mysiga sovrummet passar perfekt som

barnrum eller kombinerat
gästrum/hemmakontor. Rummet är
lättmöblerat, och har fint ljusinsläpp från 2
fönsterpartier i 2 väderstreck. Väggarna är
tapetserade och golvet belagt med ett fint
trägolv.

ÖVRE PLAN

Sovrum 2
Det stora sovrummet ligger i ena gaveln och
ligger på lyxigt hotellmaner ensuite med husets
ena badrum. Rummets väggar är klädda med
tapet och golvet belagt med ett fint trägolv.
Rummet har riktigt bra förvaring i en
skjutdörrsgarderob som sväljer det mesta i
klädesväg.

Badrum 2
I anslutning till sovrum 2 finns ett duschrum
med tvättställ, WC, dusch och avställningsyta.
Väggarna är klädda i panel utom i dusch där det
är kakel som väggbeklädnad och på golvet
ligger det klinker. Taket har infälld belysning och
man har även naturligt ljusinsläpp från fönster.

Sovrum 3
Stort sovrum i husets andra ände med gott om
plats för säng och skrivbord. Rummets väggar
är målade och golvet belagt med ett fint
trägolv. Sovrummet har en vägg som skiljer av
mot en kontorsyta och väggen kan med enkla
medel tas ned för att få ett större sovrum om
så önskas.

KÄLLARE

I husets källare finns förvaringsutrymmen och
tvättstuga. Tvättstugan är försedd med
tvättmaskin och torktumlare.
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Vardagsrummet ligger
delvis öppet mot köket och
inrymmer med lätthet en
stor soffgrupp och tv-möbel.



Stort kök med gott
om förvaring och
fin utsikt över
hagarna
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ADRESS
Västerhejde Gåshagen 518, 621 99 Visby

FASTIGHETSBETECKNING
Västerhejde gåshagen 1:5

UPPLÅTELSEFORM
Friköpt

STORLEK
Boarea 120 kvm
Biarea 28 kvm

Areakälla Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skäl vara felaktig. Den
köpare som anser arean vara av betydelse för
köpet bör därför vidta en uppmätning.

ANTAL RUM
4 rum, varav 3 sovrum

BYGGNAD
Byggnadstyp 1 ½ plan med källare
Byggnadsår 1933
Fasad Plåt
Stomme Trä
Fönster 3-glasfönster
Bjälklag Trä
Tak Plåt
Grund Källare / Krypgrund
Uppvärmning Luftvärmepump, direktverkande
el och öppen spis med insats
Vatten/avlopp Enskilt vatten - Borrad brunn
från 2016
3-kammarbrunn och infiltration (gemensam)
från 2023
Ventilation Självdrag

TOMT
Tomtarea 1 847 m² (friköpt). Rymlig tomt med
bebyggelsen placerad längs den västra
gränsen. Detta ger bra utrymme för lek, spel
och avkoppling på grönytorna. Flera fina
fruktträd och planteringar finns.

BALKONG/UTEPLATS
Smakfull träaltan som badar i sol hela dagen.
Här inrymms den stora sittgruppen och grillen
utan att behöva trängas, det finns även i härligt
spabad. Vackra vyer över landskapet.

DRIFTSKOSTNADER
Vatten/avlopp 825 kr/år
Sotning 625 kr/år
Uppvärmning 38 881 kr/år
(16 814 kWh/år)
Renhållning 3 275 kr/år
Försäkring 8 893 kr/år
Övrigt 7 400 kr/år
Summa 59 899 kr/år
(fastighetsavgift/skatt på 10 074 kr tillkommer)
Posten uppvärmning avser luft-luft värmepump,
radiatorer och el golvvärme.
Posten VA avser slamtömning.
Posten övrigt avser kostnad för fiber och ved.

ENERGIDEKLARATION
Status Utförd (2017-06-20)
Energiprestanda 84 kWh/kvm/år
Energiklass E

ÖVRIGA BYGGNADER
GÄSTHUS
Gästhus från 2010 som ligger vackert med fin
vy över hagarna. Huset är om ca 25 kvm och
inrymmer trivsamt gästrum med öppet upp till
nock. Här finns plats för sängar och sittmöbler.
Det finns även en kyl/frys och micro. Via
separat entré finns en trevlig bastu med plats
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för flertalet badare. Utanför gästhuset löper en
träaltan längs med hela långsidan med
insynsskyddad vy över hagarna.

På fastigheten finns även ett enklare garage, en
lekstuga, förrådsbyggnader och vedbod.

EKONOMI
Utgångspris 3 750 000 kr
Taxeringsvärde 2 321 000 kr (fastställt
avseende år 2024)
Taxeringsår 2024
Värdeår 1949
Byggnadsvärde 1 591 000 kr
Markvärde 730 000 kr
Skatt/avgift 10 074 kr
Typkod 220, Småhusenhet, bebyggd

PANTBREV
Totalt 6 st pantbrev om 2 678 000 kr.

INSKRIVNINGAR / PLANBESTÄMMELSER
Planbestämmelser
Vattenskyddsområde (2015-03-30)

Rättigheter förmån
Förmån: Avtalsservitut Avloppsledning,
09-IM1-69/6947.1
Förmån: Avtalsservitut Infiltrationsanläggning,
D202100189336:1.1

Rättigheter last
Last: Officialservitut Väg, 09-VÄE-387.1

ÖVRIGT
Utmärkt fastighet för barnfamiljen som vill bo
på landet men ändå nära Visby. Läget är
mycket trevligt, och utanför tomten breder
hästhagar och vackra naturområden ut sig. P18
IKs motionsspår är inom räckhåll och det tar
bara några minuter att cykla till Visborg och

vidare in till Visby. Huset är i genomgående gott
skick med flera stora renoveringar gjorda och
flera bra komplementbyggnader.

UPPGIFTER
Uppgifterna i objektsbeskrivningen härrör
huvudsakligen från säljaren och kontrolleras av
fastighetsmäklaren endast om
omständigheterna ger anledning till detta.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL
Om du önskar få en skriftlig beräkning av
boendekostnaderna, ta kontakt med ansvarig
mäklare.

ANSVARIG MÄKLARE
Linus Edwardson
Mobil 0739-29 99 91
E-post linus@bertwig.se



Från köket når man den
stora uteplatsen mot
sydväst, här njuter man av
solen hela dagen. Här finns
även ett härligt spabad









Övervåningen inrymmer två
sovrum varav det stora med
ensuite med husets ena
badrum.







Cykelavstånd till Visby och
framförallt det expansiva
Visborgsområdet med skola,
förskola, vårdcentral, gym,
idrottsarena och motionsspår.
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