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1. Kontaktuppegifter till styrelsen

Styrelsen ska enligt stadgarna besta av minst tre och hogst sju ordinarie ledamoéter samt

hogst tre suppleanter som valjs pa féreningens arsstamma.

Pa foreningens arsstamma 2023 valdes:

Anna Rieem ordférande
Lena Blomquist styrelseledamot
Curt Cedergren styrelseledamot
Per-Erik Persson styrelseledamot
Fredrik Rosengren suppleant

Vill du komma i kontakt med styrelsen, skicka ett mejl till brfborgen26 @gmail.com

Information fran styrelsen anslas i entrén eller via e-post sa ta for vana att lasa de anslag

som satts upp och sands till er.

Meddela din e-postadress till brfborgen26@gmail.com sa far du utskicken aven dit.

070-7272107
070-4261720
070-6499010
070-5313867

Uppdaterade dokument hittar ni pa var forvaltares hemsida. Logga in med Bangld pa

www.sbc.se,

Styrelsemote halls vid behov och behandlar da inkomna arenden.
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2. Felanmalan, Teknisk och Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Yttre och inre underhall utfors av foretaget Mickelssorkar med Stefan Larsson och
medarbetare.

Felanmdlan som berér féreningen gors i forsta hand till styrelsen pa mejl
brfborgen26@gmail.com och i andra hand eller i bradskande fall direkt till Stefan Larsson pa

Mickelssorkar pa mejl eller telefon.
Mejladress: bemanninggotland@gmail.com

Telefonnummer: 070-734 20 20, mellan kl 8-17. Akuta drenden oOvrig tid kan goras pa samma
nummer.

Alla fragor och arbeten som berdr den egna lagenheten bekostas av medlemmen.

Tank pa att ni kan bli betalningsansvarig for saker som ni pa eget initiativ bestaller utan
styrelsens godkdannande.

Mickelssorkar med Stefan Larsson kan dven hjdlpa er med privata drenden av ROT-karaktar.

Ekonomisk forvaltning

Sveriges Bostadsrattscentrum, SBC skoter all ekonomisk forvaltning. Genom att logga in med
BankID pa www.sbc.se far du tillgang till dina egna och féreningens gemensamma
dokument.

Har du fragor kan du dven ringa SBC pa 0771-722 722.
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3. Andrahandsuthyrning

Foreningens stadgar tillater andrahandsuthyrning for fritidsboende av sedvanlig karaktar.

Pa grund av ett flertal storningar av framst ungdomar under vecka 29 sa har styrelsen
beslutat att fr o m 2024 satta en aldersgrans pa minst 30 ar for uthyrning denna vecka.

Onskar ni hyra ut er ldgenhet i andra hand i mer dn tre manader méste ni férst anséka om
lov for detta. Logga in pa www.sbc.se med BankID, valj "Din lagenhet/lokal", darefter klickar
ni pa "Ansokan andrahandsuthyrning"

Styrelsen meddelar godkdannande eller avslag till dig.
Generellt godkdanner foreningen andrahandsuthyrning for en sexmanadersperiod for:
1. Alder eller sjukdom.
2. Tillfalligt arbete eller studier pa annan ort.
3. Langre utlandsvistelse.
4. Provsamboende.
5. Uthyrning till ndrstaende.

6. |vantan pa forsaljning.

Tank pa att det ar bostadsrattsinnehavaren som ansvarar for att avgift erlaggs till féreningen
och inte andrahandshyresgasten.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar ocksa for att andrahandshyresgasten féljer de
ordningsregler som géller i féreningen och inte stor 6vriga boende.
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4. Renovering och ombyggnationer

Styrelsen rekommenderar att renoveringsarbeten i fastigheten forlaggs mandag-fredag
mellan klockan 08.00-17.00. Lattare arbeten kan dven goras pa helger mellan klockan 11.00-
15.00. Givetvis far arbeten utforas 6vrig tid — har galler sunt férnuft och allman hansyn till
vara grannar.

Vid renovering skall den som ténkt bygga om alltid fa styrelsens skriftliga godkdnnande innan
atgarder vidtas pa sadant som kan ha en inverkan pa lagenheten och fastigheten i 6vrigt.

Exempelvis:

Flytt av vaggar.

Flytt av vatten- och avloppsror.

Byte av ytskikt i vatrum eftersom tatskiktet kan paverkas. Endast behdoriga utférare
far anlitas enligt branschregler ”Séker Vatteninstallation”.

Ingrepp i varmesystemet.

Forandringar i ventilationssystemet.

Anmalan om renovering skall skickas in till styrelsen, via e-post brfborgen26@gmail.com dar
foljande information ska finns med:

Vad som ska goras.
Vilken lagenhet som avses, och vem som dger den.

Information om vem som kommer utféra renoveringen (auktoriserade hantverkare
etc.)

Ett ev. godkdnnande fran Stadsbyggnadskontoret, https://www.gotland.se/bygglov

En uppskattning av tidsramen for byggnationen

Innan styrelsens godkdnnande far renovering ej paborjas. Tank pa att ni kan bli

aterstallningsskyldiga om ni vidtagit atgarder utan lov fran styrelsen.

Ommalning, tapetsering och liknande behover inte anmalas.
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5. TV, Bredband och Telefoni

| manadsavgiften ingar Bredband 500/500 och kabel-tv. Det ar en samfalld anslutning och
kan inte valjas bort.

Vill du ha fler tv-program an det som ingar i basutbudet, annan hastighet pa
bredbandsuppkopplingen eller nagot annat kontaktar du Telia via telefon 90 200 eller
www.telia.se

Telia pa Ostervig 6, Ostercentrum, intill Ahlens hjalper till med drenden som ror vart
kollektiva abonnemang.

Du bor aven meddela Telia vid dgarbyte av lagenhet.
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6. Nycklar och las

Ytterdorrar 6ppnas med lagenhetsnyckel eller med kod. Aktuell kod ar for ndarvarande 2205
och ny kod meddelas via separat mejl vid byte.

Till varje lagenhet medfdljer en uppsattning nycklar till lagenhetsdorr samt entréport och
kallare. Lasen ingar i ett system dar styrelsen har tillgang till en huvudnyckel.

For att bestalla extra nycklar behévs en rekvisition, kontakta styrelsen for detta.

Tillverkningen av nycklar gérs hos Visby Las & Nyckeltjanst AB pa Skarphallsvagen 1.
http://www.visbylas.se/

Extra nycklar bekostas av respektive lagenhetsinnehavare.

Lagenhetsagaren ansvarar for det egna laset. Vid problem kontaktas Visby Las & Nyckeltjanst
AB pa Skarphallsvagen 1, tel 0498-65 99 00.

Vid byte till annat I3s exempelvis kodlas maste foreningen fa tillgang till koden om dorren
behover 6ppnas.

Medlemmen informeras alltid om huvudnyckel/kod anvénts.
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7. Ventilation

Varje lagenhet har eget ventilationsaggregat. Det ar ett aggregat av FTX-typ, fabrikat Fresh
Podvent. Aggregatet ar installerat bakom lucka ovanfér spishallen i lagenheterna och i
radhusen sitter det i badrummet. Aggregatet har tva filter som maste underhallas eller
bytas, ett for tilluft och ett annat for franluft, filtren ar identiska. Stora mangder luft passerar
dessa filter och beroende pa mangden damm, pollen etc blir dessa igensatta och maste
rengoras eller bytas med vissa intervall. Ventilationen férsamras av igensatta filter och det ar
varje lagenhetsagares ansvar att filtren skots. Vart tredje ar utfors en obligatorisk
ventilationsbesiktning, OVK och da mats luftfloden pa till- och franluftsventilerna. Om
ventilationsflédet i nagon lagenhet understiger faststallda krav underkanns hela féreningen.

Ett forslag till underhall kan vara att en till tva ganger per ar dammsuga filtren och vid
behov byta dem. Minst vart tredje ar bor filtren bytas.

Det ar tva filter i aggregaten och dessa kostar ca 600 kr/par. Tag garna kontakt med
foreningen om ni behoéver kopa filter eller fa hjalp att byta dem.

For att spara filter och el vid langre franvaro kan strommen till aggregaten brytas med
sakringen i elcentralen.

Hushallsel

For att fa el till din bostad kravs tva avtal, ett for elndtet och ett for den férbrukade elen.

GEAB ager samtliga elnat pa Gotland och blir saledes dem som du skall kontakta for att
teckna avtal for elnatet.

GEAB kan nas via hemsidan www.gotlandsenergi.se eller pa telefon: 0498- 28 50 20.

Avtal for den forbrukade elen kan daremot valjas fritt bland samtliga leverantorer.

For att teckna avtal mot elnatet behdver GEAB veta adress, lagenhetsnummer samt fran
vilken dag avtalet skall galla (tilltradesdagen).
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8. Sopor, avfall och stadning

Hushallsavfall

Karl for hushallsavfall finns pa garden pa hoger sida mot grannfastigheten. Brannbart laggs i
de gra/svarta karlen. Tryck ihop férpackningar for att minska avfallsvolymen sd att kdrlen
racker till. Locken pa kdrlen masta alltid ga att stanga helt annars toms de inte.

Komposterbart avfall laggs i kompostpasar som samlas i det bruna karlet.

Glas sorteras som fargat och ofdrgat.

Metall sorteras i avsett karl.

OBS om karlen ar fulla maste ni frakta glas till annan insamlingsplats. Inget glas far laggas i
brannbart eller stallas bredvid karlen. Glasinsamling finns dven vid ICA Atterdags.

Observera att kartonger, forpackningar och andra skrymmande féremal inte far slangas har.
For allas trevnad far hushallsavfall ej stallas bredvid kdrlen om dessa skulle vara fulla.

Felaktigt sorterat avfall i karlen eller overfyllda karl innebar att dessa inte toms vilket skapar
problem och extra kostnader. Enskilda medlemmar kan debiteras for extrakostnaden.

Om alla hjdlps at att skota detta 6kar trivseln samt kostnader och irritation minskar.

Ni ansvarar sjalva for bortforsling av 6vrigt avfall och kan vanda er till:

Atervinningscentral med milj6station for alla slags atervinningsmaterial, dven farligt avfall:
Vastra Tornekvior, Follingbo vag, bredvid GEAB:s fjarrvarmeanlaggning vid Visbyleden.

Tel: 0498-269100

Miljostation for avfall som glas, plast, metall och papper finns vid:
ICA Wisborg Stenkumlavag 36.

ICA Maxi, Follingbovag 70.

Glasinsamling finns vid ICA Atterdags.

For ndrmare och mer ingdende information las mer pa http://www.gotland.se/imcms/1197

Om foreningen blir tvungen att forsla bort grovavfall som star i allmanna utrymmen eller pa
foreningens mark drabbar detta féreningens ekonomi och samtliga boende. Det kan dven bli
aktuellt att debitera kostnaden pa enskild medlem om det avfallet kan harledas till nagon.

Stadning av gardsplan och gemensamma utrymmen

Stadning utfors av Prowork Gotland Bygg och Konsult AB och de stadar nar de anser att det
behovs och debiterar féreningen for den tid som gar at. Hor av er om ni har synpunkter pa
om nagot behover forbattras.

Om alla hjalps at att halla rent och plocka upp skrap som hamnat fel sa haller vi nere

kostnaden for stadning.
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9. Forrad

Lagenheterna i huvudbyggnaden tilldelas ett forrad, varken mer eller mindre. Forraden ar
belagna i kallarplan och ar markta med lagenhetsnummer.

Radhusen inne pa garden har forrad i den egna lagenheten.

Inga l6sa eller privata foremal far forvaras i allmédnna utrymmen, utanfér forraden, eller i
gangarna i kdllaren. Losa féremal innebar risk eller hinder vid eventuell utrymning.

Cyklar far endast parkeras i cykelstall eller foérvaras i avsedda rum i kéllaren.
Se till att frakta bort cyklar som inte anvands. Pa grund av att cyklar overges,
blir stdende och tar plats i de gemensamma utrymmena behdéver vi rensa bort

dessa. Om ni inte vill riskera att era gamla cyklar forsvinner bor ni marka dessa
med namn och lagenhetsnummer.
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10. Parkeringar

Foreningen har ett begrdnsat antal parkeringsplatser pa innergarden. Det ar darfor viktigt att dessa
utnyttjas sa bra som maijligt, det vill sdga att de som har storst behov ocksa har maéjlighet att fa en
plats.

¢ Foreningens parkeringsplatser dgs av féreningen och ar inte knutna till nagon lagenhet.

¢ Medlem som ar mantalsskriven och fast boende i foreningen har fortur till en parkeringsplats per
ldgenhet. Ovriga medlemmar har méjlighet att nyttja parkeringsplats i mén av tillgdng och under
forutsattning att medlemmen anvander parkeringsplatsen for eget bruk med egen bil eller
motsvarande.

o Styrelsen skoter kolista och faststaller avgift for parkeringsplatser.
 Vid Overlatelse av ldgenhet atergar parkeringsplats till foreningen.

¢ Om medlem med parkeringsplats hyr ut sin lagenhet i andra hand mer an tre manader maste
parkeringsplatsen aterlamnas till foreningen om det finns ko.

e Parkeringsplatsen far lanas ut tillfalligt till besokare.

* Den parkerade bilen far inte vara belagd med kérférbud.

» Parkeringsplats far inte hyras ut i andra hand.

¢ Medlem som har parkeringsplats, men tillfalligtvis saknar bil maste lamna platsen under den tiden.

e Styrelsen har ratt att aterta parkeringsplats som inte brukas enligt reglerna med en manads
uppsagningstid.
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11. Ovrigt, bra att veta

Forsakring

Fran 2020-06-01 har féreningen tecknat en kollektiv Bostadsrattsforsakring via
Lansforsakringar Gotland for samtliga bostadslagenheter. Den omfattar fast inredning, egna
installationer samt ytskikt i din lagenhet. For villkor kontakta Lansférsakringar Gotland.

Du maste fortfarande forsakra ditt eget 16sore for att fa ersattning vid skada. Om du har
Bostadsrattstillagg i din forsakring idag kan du sdga upp den delen.
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12. ORDNINGSREGLER BRF Borgen 26 antagna vid foreningens arsstimma i maj 2018

Allménna férhallningsregler

e Se alltid till att porten &r stangd och last.

e Tystnad (inga stérande ljud far forekomma) skall rada i och omkring fastigheten mellan kl.
22.00 och 07.00. Kontakta styrelsen om du upplever stérningar.

e Cyklar och andra fordon far inte stallas framfor porten eller i trapphuset. Vi har cykelstall
utomhus och cykelforrad i kallaren.

e Rasta inte hundar eller andra djur i narheten av fastigheten.

e Kasta inte fimpar eller annat skrdp pa marken runt fastigheten.

e Grillning pa balkongerna ar ej tillatet, efter rekommendation av Radddningstjansten och vart
forsakringsbolag.

Trapphuset
Visom bor i huset har ett gemensamt ansvar for att halla rent i trapphuset och korridorer.

Pa grund av brandrisk ar det enligt lag forbjudet att forvara saker i trapphuset och i korridorerna.

Se till sa att fonster och dorrar &r stédngda i korridorer och trapphus, fér att minska risken for
obehorigt besok.

Sophantering

Endast bréannbart i pase och komposterbart far laggas i avsedda karl. Fargat och ofédrgat glas samt
platburkar i respektive karl. Wellpapp ska lamnas pa atervinningen (ex Vastra Térnekvior).
Pantburkar och glas kan ocksa atervinnas vid exempelvis Ica Atterdags. Medlem kommer debiteras
for eventuell extra kostnad pga felaktig sortering.

Lamna aldrig hushallsavfall eller grovsopor i allmédnna utrymmen eller utanfor fastigheten da det kan
medfora brandrisk och sanitdra oldgenheter. Om det ligger avfall pa andra stéallen dn i karlen i
soputrymmet kan styrelsen komma att frakta bort avfallet och debitera den som stallt skrapet dar.

Innergarden

Da friskluftsintagen till lagenheterna ar placerade i yttervaggarna finns risk att roklukt kan drain i
lagenheter vid rokning pa innergarden. Vi ser helst att rokning inte forekommer pa innergarden.
Vénligen respektera detta.

Lagenheterna
Respektera dina granne genom att inte roka inomhus. Roken sprider sig genom fonster, dorrar och
ventilation.

Undvik stérande ljud tidigt pa morgonen, sena kvéllar och natter. Meddela dina grannar om du skall
ha fest eller om du skall bygga om. Satt upp anslag i porten nagra dagar i forvag dar det tydligt
framgar nar tillstallningen skall 4ga rum samt vem som skall ha tillstaliningen. Fest och andra
tillstallningar skall hallas inom er lagenhet och inte i korridorer och pa andra gemensamhetsytor.

Kontakt
Vid fragor tag i forsta hand kontakt med styrelsen via mejl till brfborgen26@gmail.com

Med vanliga halsningar
Styrelsen
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