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Boarea:

Antal rum:
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FASTIGHETSMAKLARE
Linus Edwardson

MOBIL
0739-29 99 91

E-POST
linus@bertwig.se

43.5 kv

1.5 rok sovrum
3452 kr/man
1675 000 kr




Markplanslagenhet precis
utanfor Visby innerstad

Centralt belagen och mycket smart planerad lagenhet precis
utanfor Visby innerstad. Genomgaende mycket fint skick med
vackra jusa parkettgolv samt renoverat kok och badrum. Det
stora vardagsrummet har pa ett mycket stilfullt satt delats av
genom en glasvagg med glasdorr som ger ett privat sovrum
med plats for dubbelsang och sangbord. Det finns utmarkt
forvaring i en 6ppen garderobslosning. Vardagsrummet ar
tillrackligt stort for att inrymma bade soffa och matplats.
Koket ar valplanerat och smakfullt. Har finns induktionshall,
varmluftsugn, kyl/frys samt diskmaskin. Bra med forvaring |
skap och lador. Bostaden ligger i markplan utan trappor och
med fonster mot den lugna innergarden. Laget i Visby kan
knappast bli battre med narhet till affar, hamnen, innerstaden
och gronomraden.
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INTERIOR

Valkomnande hall med plats for avhangning av
ytterklader. Har finns aven stadskap och
garderob. Hallen liksom &vriga rum i bostaden
har vackra ljusa parkettgolv.

Direkt in till vanster, I anslutning till hallen, ligger
duschrum som ar utrustat med med wc, dusch
med duschvagg samt tvattstall. Golvet utgors
av gra vatrumsmatta och vaggarna har vitmalad
vatrumstapet. Helrenoverat 2007 och
malat/renoverat 2015.

Planerat stambyte av badrum dar ny agare far
vara med och bestamma materialval.

Vidare in fran hallen ligger vardagsrummet som
ar avdelat med en platsbyggd glasvagg med
sakerhetsglas mot sovrum.

Vardagsrummet har gott om plats for bade
soffa/TV och matplats. Den uppbyggda
glasvaggen (uppford 2016) ger en smart
planerad sovavdelning med bra ljusinslapp och
med maojlighet att morklagga genom gardiner
fran golv till tak. | sovrumsdelen finns aven en
Oppen garderobsférvaring.

Precis som i hallen ligger det i vardagsrummet,
sovrummet och koket ljusa stilrena parkettgolv.

Koket ar valplanerat och har gott om forvaring i
skap och lador. Stankskydd i stilrent
marmormonstrat kakel, slata vita luckor, vita
bankskivor, vita vaggar och ett fonster mot
innergarden. | sasmband med renoveringen
som gjordes 2016 installerades induktionshall
(-19), kolfilterflakt (-24), diskmaskin (-21),
varmluftsugn och kyl/frys.

Parkettgolven i lagenheten ar inlagda 2012 och
ytskikten ar renoverade 2015-16.






Vardagsrum dair
sovrumimet ar
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BOSTADSFAKTA

ADRESS
Byrumsgatan 11, 6 21 58 Visby

LAGENHETSNUMMER
102

OMRADE
Visby - Centralt - Soder

TYP
Bostadsratt

STORLEK
Boarea 43.5 kvm.

Areauppgifter enligt
bostadsrattsforeningenDenna area kan av olika
skal vara felaktig. Den kopare som anser arean
vara av betydelse for kopet bor darfor vidta en
uppmatning.

ANTAL RUM
1.5 rum, varav sovrum

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljhus
Byggnadsar 1972

Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation Franluftsventilation med
varmeutvinning

Vaningsplan 1 av 3. Hiss finns ej.
Areakalla Areauppgifter enligt
bostadsrattsforeningen

EKONOMI

Utgangspris 1 675 000 kr

Manadsavgift 3 452 kr/man Varmvatten och
hushallsel debiteras i efterskott efter avlasning.
Obligatoriskt tillagg om 199 kr vilket avser
kabel-tv/bredband

Andel i féreningen 0,58471 %

Bostaden ar pantsatt Ja

Bostadsrattens indirekta Nettoskuldsattning
129 794 kr

Underlaget for berakningen har hamtats fran
bostadsrattsforeningens uppgifter, dels fran
arsredovisningen 2023 dels fran utdrag ur
bostadsrattsforeningens lagenhetsregister.

DRIFTSKOSTNADER
Hushallsel 150 kr/man
Forsakring 100 kr/man
Summa 250 kr/man

ENERGIDEKLARATION

Status Utford (2018-12-14)
Energiklass E

Primartenergital 118 kWh/kvm/ar

BILPLATS

37 parkeringsplatser (100 kr/manad). Till
parkeringsplatsen ar det separat ko.

22 carportplatser. Till carportplatsen ar det
separat ko.

Till lagenheten hor 1 st parkeringstillstand som
ger ratt till parkering pa Atterdags parkering.
Foreningen har 37 parkeringsplatser samt 22
carportplatser. Som medlem i foreningen ingar
ocksa ett parkeringskort som berattigar till fri
parkering dygnet runt pa Atterdagsparkeringen.

Foreningen har nu fyra laddplatser pa
parkeringsplatserna 1 till 4 som ar i drift. De ar
publika sa att bade allmanheten och
medlemmar kan ladda sina elbilar dar.
Foreningens medlemmar betalar for
narvarande 2 kr/kWh genom att medlemmar
bestaller ett kort fran Eways. Externa anvandare
kommer att betala via Parkster och priset ar for
narvarande 4 kr/kWh. Laddplatserna far endast
anvandas nar man laddar.
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BOSTADSFAKTA

TV- OCH INTERNETANSLUTNING

Bredband Fiber 100 Mbit/s. Kollektiv anslutning
till bredband, TV och telefoni med Telia Triple
play (fiber). 199 kr/manad

FORENING

Namn Riksbyggen Brf Visbyhus 15
Allmant om féreningen Mycket valhallen
féreningen med byggnader i bra skick. Centralt
belagen invid Visby ringmur nara
livsmedelsaffar och Adelsgatan med dess
affarer, bank m.m.

Organisationsform Bostadsrattsforening
Org.nummer 734000-4105

Foreningen ager marken? Ja
Akta/oékta férening? Akta

Ekonomi Foreningen héjde arsavgiften
2024-01-01 med 25%.

Antal ldgenheter 119 st

Antal lokaler 1 st

Overlatelseavgift 1433 kr
Pantsattningsavqift 573 kr

Tillats juridisk person? Nej

Tillats delat agande Nej

Renoveringar Fasadputsning 2007/2008
Imkanaler 2011

Ombyggnad samlingslokalen 2011

Ny ventilation i lokalen 2013

Tvattstuga 2013

Malning carportar 2014

Lokalen 2016

Ute miljo 2017

El Installationer 2017

Malning av cykelbodar 2018

Injustering av varme och byte av ventiler 2018
Dorrar och lassystem 2019

Lokaler 2020

Eltill carportar 2020

Malning balkonger o fonster 2020
Markytor 2020

Byte armaturer 2021

Malning av balkonger och fonster 2021
Garage och p-platser 2021
Tvattstugeutrustning 2022

Behandling av entréedorrar 2023
ventilation, takomlagging, 2023
Stambyte, pagar

OVRIGT
Centralt belagen lagenhet i bra och stabil
bostadsrattsforening.

Det finns en stor samlingslokal med kok som
ger plats for manga gaster.

| omgivningarna finns stora fina strovomraden
och parkomraden i Palissaderna och langs med
Visby ringmur. Vandrar du genom Palissaderna
tar det bara 5 minuter ner till havet och
hamnen. Innerstan liksom mataffaren ICA
Atterdags ligger precis intill kvarteret.

UPPGIFTER

Uppgifterna i objektsbeskrivningen harror
huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL

Om du onskar fa en skriftlig berakning av
boendekostnaderna, ta kontakt med ansvarig
maklare.

ANSVARIG MAKLARE
Linus Edwardson

Mobil 0739-29 99 91
E-post linus@bertwig.se












Centralt belagen och mycket smart
planerad lagenhet precis utanfor
Visby innerstad. Laget kan knappast
bli battre med narhet till affar,
hamnen och gronomraden.
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JAG AR INTRESSERAD!

VAD HANDER EFTER VISNINGEN?

Ar du intresserad av bostadsratten sa ar det viktigt att du anmaler ditt intresse till
ansvarig fastighetsmaklare. Vill du lagga bud sa kontaktar du fastighetsmaklaren, som
ger dig instruktioner hur du gar vidare for att lagga bud. Nedan foljer viktig information
som du som intresserad spekulant bor ta del av innan du lagger bud.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten ar att bostadsratten skall stamma
Overens med vad som avtalats mellan parterna och inte
heller avvika fran vad kdparen har fog att forvanta sig vid
kopet med hansyn till bostadsrattens alder, pris, skick och
anvandning. Darutover galler normalt att bostadsratten
kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.
Reglerna om fel i bostadsratt finns formellt i koplagen,
men da de reglerna inte passar sa bra for prévning av
fel I bostadsratt anvands ofta motsvarande regler |
jordabalken.

Képarens undersékningsplikt

Om kdparen uppmanats att undersoka bostadsratten
fore kopet eller om denne anda undersokt den, ansva-
rar saljaren inte for sddana fel som koparen borde ha
markt vid undersokningen. Aven vid kop av bostadsrat-
ter har koparen alltsa normalt en undersokningsplikt. Det
ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt noggrant
undersoker denna. Sarskild uppmarksamhet bor agnas
fuktskador i kok och badrum. | kdket bor koparen vara
vaksam pa ev tecken pa lackage under diskbanken och i
badrum eller annat vatrum kontrollera golvfallet och ut-
seendet pa installationer for vatten och avlopp. Om det
finns symptom pa fel som kdparen inte sjalv kan dra nag-
ra slutsatser av, maste kdparen ga vidare med sin under-
sokning och, om sa kravs, anlita en sakkunnig for att full-
gdra sin undersdkningsplikt. Aven de uppagifter séljaren
lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om
saljaren exempelvis upplyser kbparen om ett misstankt
fel kan det utgdra en varningssignal, som bor leda till en
mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. Koparen
bor slutligen tanka pa att saljaren inte svarar for fel och
brister, som koparen borde ha raknat med eller borde ha
forvantat sig. Skulle exempelvis fel uppsta pa nagon av
vitvarorna i lagenheten kan det vara nagot koparen bor-
de ha raknat med, med hansyn till vitvarornas alder och
beraknade “livslangd”.

Det ar inte bara sjalva lagenheten som undersoknings-
plikten omfattar. Aven forhallanden kring bostadsratts-

foreningen bor undersdkas, exempelvis om féreningen
stéribegrepp att genomfora storre renoveringar, hdja sina
avgifter mm. En kontakt med foretradare for foreningen
bor darfor alltid inga i kdparens undersdkning, liksom en
genomgang av stadgar och senaste arsredovisning.
Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
kbparens undersokningsplikt finns i egentlig mening
inte. Om bostadsratten saljs i befintligt skick kan den
dock anda anses vara felaktig, om saljaren fore kopet
underlatit att upplysa kdparen om ett sadant vasentligt
forhallande rorande bostadsratten, som saljaren maste
antas ha kant till och som koéparen med fog kunnat
rakna med att bli upplyst om. Om saljaren genom ett
fortigande handlat i strid mot tro och heder gar saljaren
aven miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfyllt
sin undersokningsplikt. Det ar saledes i saljarens eget
intresse, att upplysa kdparen om de fel eller symptom
pa fel denne kanner till eller misstanker finns. Vad som
redovisats av saljaren kan i normalfallet inte aberopas av
koparen.
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Utfastelse

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande
bostadsrattens skick. Allmant lovprisande eller generella
uttalanden betraktas ej som utfastelser.

Avtalsfrihet

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for
bostadsrattens skick, varfor det gar att avtala om annan
ansvarsfordelning. Denna information redovisar kortfat-
tat den ansvarsfordelning som koplagen foreskriver och
som galler om inte annan ansvarsfordelning sarskilt av-
talats.

Lanelofte/finansiering

Om du behover ta lan for att kdpa denna bostad ar det
viktigt att du kontaktar din bank for att fa ett laneldfte.Inn-
an du lagger bud vill vi veta att du har ett lanelofte eller
att du kan kopa utan att ta lan.

Boendekostnadskalkyl

Vi hjalper garna dig som intresserad spekulant att
kostnadsfritt berakna dina boendekostnader for att
kopa fastigheten. Onskar du en sadan kalkyl — kontakta
ansvarig fastighetsmaklare.

Allmant om budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av fastigheten sa
kan budgivning uppsta. Det innebar att fastigheten kan
saljas till ett annat pris an det som har annonserats. Det
finns inga i lag bestamda regler for hur en budgivning ska
ga till. Saljaren bestammer i samrad med maklaren om
det ska vara budgivning och hur den i s& fall ska ga till.
Men saljaren ar aldrig juridiskt bunden av nagra dverens-
kommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som
helst andra formerna for budgivningen eller helt avbryta
den.

Vanligtvis presenteras bud Oppet pa www.bertwig.se, men
det kan alltsa skilja sig fran fall till fall. Saljaren behdover
inte salja till hogstbjudande. Maklaren maste vidarebe-
fordra alla bud och annan viktig information till saljaren.

Krav pa skriftligt avtal

Vid kop av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken
saljare eller kopare bunden forran ett skriftligt kopeavtal
undertecknats av dem bada. Innan dess kan saljare och
kdpare andra sig utan att motparten kan stalla nagra krav.
Ett bud ar inte juridiskt bindande.

Sidotjanster
Bertwig Fastighetsformedling AB ar ett fristaende
maklarforetag  utan  kopplingar  till  banker eller

forsakringsbolag. Vi far ingen ersattning om vi formedlar
en kontakt till en bank, hantverkare, stadfirma etc. Om
vi l@amnar en rekommendation sa gor vi det for att vi
tror att det kan hjalpa dig i ditt livs kanske storsta affar.
Den enda ersattningen vi erhaller ar vid en féormedlad
bostadsannons och o6vriga tjanster fran hemnet.se. Dar
kan Bertwig Fastighetsformedling AB erhalla mellan
20-40 % av priset for den kopta tjansten, exklusive moms.
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GDPR

Vi hanterar och lagrar dina personuppgifter i enlighet
med gallande lagstiftning. Vi publicerar slutpriser pa vara
formedlade objekt pa hemnet.se och bilder och infor-
mation kring vara objekt kan komma att anvandas i di-
rektreklam och annan marknadsforing efter avslutad for-
saljning. Besok bertwig.se/cms/gdpr for att ta del av var
policy kring personuppgifter.

Ytterligare information

Du far garna fraga om saker du undrar 6ver och om fast-
ighetsmaklaren inte har svaret s far du rad om vart du
skall vanda dig for att fa svar.

Det finns ytterligare fordjupad juridisk information om
bland annat Fast och l6s egendom, Anlitande av besikt-
ningsman, Undersokningsplikt, Budgivning, m.m. som
kan vara bra att ta del av innan ett kop av en fastighet.
Kontakta ansvarig maklare for att fa denna information.

All information och bilder gallande férsaljningen, finns
i bostadsannonsen pa var hemsida www.bertwig.se.



HEMMA PA GOTLAND

FASTIGHETSMAKLARE
Linus Edwardson Noggrann, 6dmjuk och
MOBIL palast har gjort honom till
0739-29 99 91 en mycket uppskattad och
E-POST efterfrdgad maklare.
linus@bertwig.se
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