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DETALJPLAN FOR

Sanda Lekarve 1:52 m fl

GOTLANDS KOMMUN

PLANBESKRIVNING

Handlingar Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser. Till
forslaget hor ocksa denna planbeskrivning, genomférande-
beskrivning, samradsredogorelse, behovsbedémning for MKB
(miljokonsekvensbeskrivning), geoteknisk utredning samt va-
utredning.

Till forslaget har &ven en fastighetsforteckning uppréttats.

Planen syfte Syftet med planen ar att ge mojlighet att bebygga Lekarve 1:15
m fl med friliggande smahus pa avstyckningsbara tomtplatser.
Bebyggelsen ska kunna vara avsedd for bade helars- och
fritidsboende.

Plandata Planomradet &ar belaget dster om vag 140 i narheten av
Bjorkhaga camping. Omradet ligger ca 3 km norr om
Klintehamn. Bebyggelsen kommer att ligga mellan ca 200 m till
ca 900 m fran Ostersjon. De fastigheter som ingar i planomréadet
ar Sanda Lekarve 1:15, Sanda Lilla VVarbos 1:39 och Sanda
Stora Varbos 1:41.

Totalt omfattar omradet ca 20 ha.
Markagoforhallande Planomradet &r i enskild ago.
Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut Planomradet ligger enligt 6versiktsplanen Vision Gotland 2010
inom omrade som har beteckningen “6vrig mark” dar PBL:s
och MB:s* generella regler ska tillampas. Byggnadsnamnden
har stéllt sig positiv till planlaggning. Villkoren har reglerats i
plankostnadsavtal undertecknat av markagaren och
byggnadsnamnden.

! PBL = plan- och bygglagen, MB = miljobalken

Detaljplan for del Sanda Lekarve 1:15 m fl
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Bestammelser

Omradet berors av riksintresse for friluftsliv, Gotlandskusten, i
dess sydligaste del.

Forutsattningar och forandringar

Mark, vegetation

Geotekniska
forhallanden

Fornminnen

Bostader

Végar och trafik

Kollektivtrafik

Stora Varbos 1:41 ér till storsta delen bevuxen med &ldre
barrskog, tva omraden med 6ppen mark finns i fastighetens
sodra del. Lekarve 1:15 &r planterad med bjork. Omradet
narmast Bjorkhaga pensionat bestar av 6ppen mark i 6vrigt
bestar Lilla Varbos 1:39 av skogsmark. Omradet ar relativt plant
och sluttar nagot mot havet. I planen ar fem omraden avsatta
som naturmark, totalt ca 7 ha. Det mindre omradet pa Stora
Varbos 1:41 s6dra del &r avsett for att ge passage mot havet. Det
sodra naturomradet pa Lilla Varbos 1:39 ar till stor del av ppen
karaktar och ar undantaget fran bebyggelse for att bevara
befintlig miljo kring pensionatet.

Bergrunden ar dverlagrad med ett jordtacke med stor genom-
slapplighet bestaende av sand och/eller grus 6ver moran. En
oversiktigt geoteknisk utredning har utforts av Pentacon AB.
For att undvika problem med anslutning till va-nétet far endast
kéllarlésa hus uppfdras enligt planbestammelserna.

Inga registrerade fornlamningar finns inom omradet.

Léngs Vasterbykvior finns idag bade permanent- och
fritidsbebyggelse. Det omradet som omfattas av planen &r idag
obebyggt. Forslaget omfattar 48 nya tomtplatser for friliggande
smahus. Omradets lage gor att det kan vara attraktivt for saval
helars- som fritidsboende. For att den nya bebyggelsen inte ska
avvika i alltfor stor grad fran omgivande bebyggelse innebéar
planbestdammelserna viss begransning av byggnadernas
utformning. Byggratten begransas till en vaning. Mindre
byggnadsdel, som t ex takkupa, far 6verskrida vaningsantalet.
Tillaten byggnadsarea ar inklusive komplementbyggnader, ar
foreslagen till hogst 250 m? per tomt. Tomternas storlek varierar
mellan ca 1.500 m? och ca 2 500 m?.

Tillfart till omradet sker dels fran Véasterbykvior som &r en
kommunalt underhallen vag och dels direkt fran vag 140. De
tomter som &r foreslagna langs Vésterbykvior i den sddra delen
av planomrade far tillfart direkt till den befintliga vagen. Nya
lokalgator ska anldggas, vagstandard och bredd regleras i
exploateringsavtal. Vagomradenas bredd &r 8 resp 10 m. Buller
fran lansvag 140 ligger under riktvérdet inne pa byggbar
kvartersmark.

Véag 140 trafikeras med buss i linjetrafik. Hallplats finns i
narheten av planomradet.
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Handel

Teknisk forsorjning

Storningar

Administrativa fragor

Genomforandetid

Huvudmannaskap

Planforfattare

Livsmedelsaffarer mm finns i Klintehamn ca 3 km sdder om
planomradet.

El och teleledningar finns framdragna langs vag 140 och
Vasterbykvior. Planomradet ligger utanfor verksamhetsomradet
for kommunal VA men kommunala vatten- och
avloppsledningar finns langs vag 140 och anslutning kan ske.
Installationskonsult i Visby AB, Stefan Nilsson, har utfort en
va-utredning som visar hur ledningsdragningen kan lgsas inom
planomradet.

Oster om Lekarve 1:15 ligger foretaget Gutechark pa
fastigheten Lilla VVarbos 1:66. Gutechark som &r klassat som
rokeri. Idag &r tre bostadshus belagna med ett avstand till
rokeriet om 50 till 70 m. Det kortaste avstandet mellan rokeriet
och den nya bebyggelsen blir ca 150 m. Denna bebyggelse ar
lokaliserad i samma riktning som befintliga bostadshus.
Avstandet mellan Gutechark och till 6vrig ny bebyggelse ar
minst 200 m vilket dr det avstand som Boverket rekommenderar
i allmanna rad 1995:5. | regel blaser vastliga vindar vilket
innebar att eventuell lukt fors bort fran bebyggelseomradet.
Nagra klagomal har hittills inte framforts till Miljo- och
hélsoskyddskontoret berdrande verksamhet vid rokeriet.

Planens genomforandetid gar ut 5 ar efter att planen vunnit laga
kraft.

Kommunen &r inte huvudman for allmanna platser.

Planfdrslaget har upprattats av Susanna Collin, Collin
Fastighetsvardering, i samrad med Yvonne Martensson.

Stadsarkitektkontoret i Visby 2004-02-25

Per-Eric Edlund Yvonne Martensson
T. f. forvaltningschef Planingenjor
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DETALJPLAN FOR

Sanda Lekarve 1

GOTLANDS KOMMUN

15 m fl

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan

Genomforandetid

Huvudmannaskap

Ekonomiska fragor

Detaljplanen beréknas kunna antas av kommunen under véren
2004.

Innan detaljplanen antas ska ett avtal som reglerar villkoren for
anslutningen till det kommunala va-nitet och anldggande av
lokalgator uppréttas mellan exploatdren och Tekniska
forvaltningen.

Nir planforslaget vunnit laga kraft kan nodvéndig
fastighetsbildning ske. Bygglov kan beviljas forst nar VA-
ledningar och gator ar utbyggda.

Planens genomforandetid gar ut 5 ar efter att planen vunnit laga
kraft.

Under genomf6randetiden har fastighetsédgarna en garanterad
byggritt enligt detaljplanen. Efter genomforandetidens utgang
fortsétter planen att gélla. Kommunen kan dock dndra eller
upphéva planen utan att fastighetsdgaren far nagon ersittning.

Kommunen ska inte vara huvudman for allmén platsmark.
Naturomridena och lokalgatorna ska vara samféllda for
fastigheterna inom planomradet och forvaltas av de deldgande
fastigheterna enligt lagen om fOrvaltning av samfilligheter.

Kostnaden och ansvaret for utbyggnaden av va-nitet regleras
genom avtal mellan kommunen och exploatoren.

Kostnaden for utbyggnad gator, marklaggning av luftledning
och dragning av elnit betalas av exploatdren som dven bekostar
fastighetsbildning.

Detaljplan for del Sanda Lekarve 1:15 m {1
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Fastighetsbildning mm

Teknisk forsorjning

Medverkande tjansteméin

De blivande tomtdgarna ska svara for bebyggelse och
anldggningar inom respektive tomtplats, samt dven kostnaden
for anslutningar till el- och telenét.

For det ekonomiska och tekniska genomforandet av planen
ansvarar, som redovisats ovan, en privat exploatér. Kommunens
kostnader ticks av avgifter vilket regleras i avtal med
exploatoren. GenomfGrandet av detaljplanen ger vid en
oversiktlig bedomning av kostnader och intikter en planvinst.
Da kostnader och intékter endast berdr en exploatdr och ndgon
fordelning mellan olika intressenter ej kommer att ske redovisas
inte ndgon planekonomisk kalkyl.

Da planen vunnit laga kraft kommer avstyckning av tomtmark
att ske. Marksamfalligheter och/eller gemensamhetsanlagg-
ningar for gator och naturomréden samt va-ledningar bildas 1
samband med avstyckning.

Vid bildande av gemensamhetsanldggning for gator berérs dven
Stora Varbos 1:42 som idag utfart 6ver 1:41 och 1:9. 1
planforslaget ar del av servitutsomradet foreslaget som
lokalgata. Vidare ér avsikten att Stora Varbos 1:9 och 1:42 ska
nyttja den nya utfarten och ingé i den gemensamhetsanldaggning
for vidg som kommer att bildas.

Pa Sanda Lekarve 1:15 finns samfélld mark avsedd for vig.
Vigen édr byggd i en annan strackning och samfélligheten kan
flyttas till befintlig vég.

Gotlands kommun har genom inskrivet servitut rétt att nyttja ett
ca 6 m brett omrade lings Vésterbykvior for vattenledning med
tillhdrande brunnar. Lokaliseringen dr nagot oklar. I den méan
servitutet beror de nya tomterna kommer de att bli belastade av
rattigheten. Tomtmarken nirmast vdgen far enligt planforslaget
ej bebyggas.

Naturomradena och gator ska vara samfallda for fastigheterna
inom planomradet. Bildande av marksamfalligheter sker 1
samband med avstyckning av tomterna. For att sékerstélla
markétkomsten ska kommunen ansdka hos lénsstyrelsen om ett
forordnande enligt 6 kap 19 § plan- och bygglagen. Meddelar
lansstyrelsen ett sddant forordnande innebér det att allmidnna
platser utan erséttning ska upplatas till huvudmannen.

Exploatoren svarar for utbyggnad av gator och va-nit.

Genomforandebeskrivningen har uppréttats av Susanna Collin
pa uppdrag av exploatoren. Samrad har skett med Rangvald
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Larsson, Lantmiteriet, och Evald Norragard, Tekniska
forvaltningen.

Stadsarkitektkontoret 1 Visby 2004-02-25

Per-Eric Edlund Yvonne Martensson
T. f. forvaltningschef Planingenjor
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