P‘ Riksbyggen

A n n BRF Bromsebrolunden
'S red oVvisni ng Org nr: 7696139505
2023-01-01 — 2023-12-31




BOSTADSRATTSFORENINGEN
BROMSEBROLUNDEN

Ordinarie foreningsstimma
tisdagen den 14 maj 2024 kl. 18.00

Lokal: Roda Korset, Kupan

DAGORDNING

1. Stdammans dppnande

2 Faststéllande av rostlangd

3: Val av stdammoordférande

4, Anmilan om stimmoordforandens val av protokollf6rare

5. Val av en person att jimte ordforanden justera protokollet

6. Val av rostréknare

& Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framléggande av styrelsens arsredovisning

0. Framlédggande av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststédllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer
och valberedning

14. Val av styrelseordforande

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisor och revisorssuppleant eller revisionsbolag

I7. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman ingivna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstdimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden

19. Stdémmans avslutning
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Styrelsen for BRF Brémsebrolunden

Forvaltningsberattelse "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-02-28. Nuvarande stadgar registrerades 2019-03-22.
Foreningen har sitt sédte pa Gotland.

Arets resultat 4r ligre jaimfort med foregéende é&r.

Under de senaste tva aren har foreningen betalat 1,5 miljoner fér ommélning av fasaderna. Det dr en kostnad som tért pa
likviditeten. Vi ser idag inget sa stort underhallsbehov framéver varfor vi anser att ekonomin &r i balans innevarande ar
och kommer att vara s& d&ven kommande &r. Vi har detta under bevakning och beroende pé rantelédget sa far vi hoja
avgifterna om det skulle bli nodvéndigt.

Driftkostnaderna i féreningen har 6kat jamfort med foregéende ar beroende fréamst pé hogre reparationskostnader och
hogre rantekostnader. Kostnad for planerat underhall har varit ndgot ligre, men arbetet med fasadmalning har fortsatt
under det gingna aret. Aven kostnader for snérojning, vatten, el, uppvirmning, sophantering och férvaltningsarvode
drift har 6kat. Orsaken till arets underskott beror pa att fasadmalning utforts.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstédckning.
Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 4% till 6%.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett lan som villkorséndras, detta klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lan. Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har
forandrats under aret fran 37% till 53%.

I resultatet ingar avskrivningar med 604 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 151 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Bromsebrolunden 1 i Region Gotland. P4 fastigheterna finns 6 byggnader med 46
ldgenheter. Byggnaderna 4r uppforda 2007. Fastigheternas adress dr Bromsebrovég 2A-2F i Visby.

Fastigheten &r fullvardeforsikrad i Lansforsékringar.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna medan kollektivt bostadsrittstillagg bekostas av
bostadsrittsforeningen.

V727
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Légenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 34
3 rum och kok 10
4 rum och kok 2
Dessutom tillkommer
Anvindning Antal
Antal p-platser 39
Antal carport 16
Antal forrad 22

Total tomtarea
Total bostadsarea
Total lokalarea

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 154m?

Arets taxeringsvirde

Foregéende ars taxeringsvérde

10 400 m?
3 662 m?
154 m?

78200 000 kr
78200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Visby Marktjénst Snoérgjning

Asas Stid & Fix Stddning

VIC Tvitten Entrémattor

Hiss & Elservice Hissar

Telia Fiberanslutning

GEAB El och fjdrrvarme

Revision & Redovisning pé Gotland AB

Ragnsells
Histnids El och Energi

Lovstakoperativet

Magnus Tradgardsservice AB

y /.24
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Héamtning kéllsorterat
Ventilation och elinstallationer
Rabattskotsel

Grisklippning
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 135 tkr och planerat underhall for 717 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foéreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras (avséttas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de ndrmaste aren (2024-2025) uppgar underhallskostnaden totalt till 560 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 221 tkr (55 ki/m?).

Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Foreningens underhallsfond uppgick vid arets borjan till 1 990 793 kronor. Under 2023 har 221 000 kronor avsatts och
717 247 kronor har ianspréktagits, vid arets utgang uppgick saldot till 1 494 546 kronor

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Ink6p av ny torktumlare 2022
Malning av fasader 2022

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Malning av fasader 717247

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan-Erik Rosengren Ordférande 2024
Lars Kroné Vice ordférande 2025
Hakan Ahlqvist Ledamot 2024
Peter Goblirsch Ledamot 2024
Borje Karlsson Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Borje Holmgren Suppleant 2025
Sven-Ylve Effert Suppleant 2024
Revisorer och ovriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revision & Redovisning pa Gotland AB Auktoriserad revisor 2024
Allan Olofsson Fortroendevald revisor 2024
Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stimma
Stigh Wessman 2024
Rey
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Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kersti Ottfalk 2024
Ove Pettersson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hidndelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 64 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér
till 63 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2020-04-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5 %
frén och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 726 kr/m?/ar.
I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medf6ra skillnader i ovan
information jaémfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 overlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 4 st.)

Feer
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 4 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2 801 859 2796 071 2 790 324 2776 076
Rorelsens intdkter 2 937 969 2 930 760 2927 759 2992 871
Resultat efter finansiella poster —452 761 —199 355 463 611 714 206
Arets resultat —452 761 —-199 355 463 611 714 206
Resultat exkl avskrivningar 150 835 407 104 1077 450 1323 607
Resultat_exkl' avskrlvningar men inkl 70165 186 104 856 450 1102607
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 80258 435 80 741 302 82 109 552 82 668 875
Arets kassaflode 155 554 —834 573 62 237 421 057
Soliditet % 74 74 73 72
Likviditet % 6 4 114 112
ﬁtrsavg_lft"andel i % av totala 95 95 95 93
rorelseintékter

Avgifts- hyresbortfall % 0,4 0,4 0,4 0,4
ﬁ*(‘)zf‘;iﬁé‘r/ e syppplAben med 761 761 761 758
Driftkostnader kr/kvm 559 518 337 274
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 371 313 321 242
Energikostnad kr/kvm 187 177 170 154
Underhallsfond kr/kvm 392 522 668 626
1I({re}ls:‘:/rr\rzler1ng till underhallsfond 53 58 58 58
Sparande kr/kvm 227 311 298 380
Rénta kr/kvm 96 56 64 77
Skuldséttning kr/kvm 5320 5411 5713 5988
Skuldséit}nmg kr/kvm upplaten med 5 543 5639 5053 6240
bostadsritt

Réntekénslighet % 7,3 7,4 7,8 8,2

Foreningen uppvisar ett negativt resultat — 452 761 kr i resultatrékningen for 2023 vilket till stérsta
delen beror pa planerat underhall 717 247 kr fér malningsarbeten.

Ltz
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsférméaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran rsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Ber#knas pa totala intékter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Berdknas pi totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pé totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréandring av
rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Zeet
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplitelseavgifter

Underhéllsfond

Balanserat resultat

Avrets resultat

Belopp vid arets borjan 44 676 400
Disposition enl. arsstiammobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

11 000 000

1990 793

221 000

—717247

2196 791
—199 355
—221 000

717 247

—199 355
199 355

—452 761

Vid arets slut 44 676 400

11 000 000

1494 546

2493 684

—452 761

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstémman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i ovrigt, hdnvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.

et
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Resultatr'ékn'ing

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 801 859 2796 071
Ovriga rorelseintikter Not 3 136 110 134 689
Summa rorelseintéikter 2 937 969 2 930 760
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 134 098 —1976 276
Ovriga externa kostnader Not 5 —182 260 —254 497
Personalkostnader Not 6 —103 856 =97 179
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —603 596 —606 459
Summa rorelsekostnader -3 023 810 —2 934 410
Rorelseresultat —85 841 -3 650
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 14 590
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 231 2 349
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —367 152 —212 644
Summa finansiella poster -366 921 —195 705
Resultat efter finansiella poster —452 761 —199 355
Arets resultat —452 761 -199 355

=
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 79 728 024 80 361 420
Summa materiella anléggningstillgangar 79 728 024 80 361 420
Summa anlidggningstillgdngar 79 728 024 80 361 420
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 3691 16 487
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 125 490 118 427
Summa kortfristiga fordringar 129 181 134 914
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 401 230 245 676
Summa kassa och bank 401 230 245 676
Summa omsittningstillgangar 530 411 380 590
Summa tillgangar 80 258 435 80 742 010

y 24
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55 676 400 55 676 400

Fond for yttre underhéll 1 494 546 1990 793

Summa bundet eget kapital 57 170 946 57 667 193

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 493 684 2196 792

Arets resultat —452 761 —199 355

Summa fritt eget kapital 2 040 923 1997 437

Summa eget kapital 59 211 869 59 664 630
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 12 600 000 12 550 000
Summa langfristiga skulder 12 600 000 12 550 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 7 700 000 8 100 000
Leverantorsskulder Not 16 192 372 60 552
Skatteskulder Not 17 8704 6 008
Ovriga skulder Not 18 89 988 28 508
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 455 502 332312
Summa kortfristiga skulder 8 446 566 8527 380
Summa eget kapital och skulder 80 258 435 80 742 010

Zur
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 42 761 ~198353
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 603 596 606 459

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital 150 835 407 104
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 5733 —22 269

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -80 814 7481 812

Kassaflode fran den lIopande verksamheten 75 754 7 865 947
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 29 800 =50 521

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 29 800 —50 521
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld 50 000 -8 650 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 50 000 -8 650 000

Arets kassaflode 155 554 —843 573

Likvidamedel vid arets borjan 245 676 1 080 249

Likvidamedel vid arets slut 401 230 245 676

Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald rénta se notférteckning

y 224
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rédkenskapsaret redovisas
som intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Forrad Linjér 10
Redskapsforrad Linjar 10
Cykelforrad Linjéar 10

El laddstolpar Linjar 5

Mark ér inte féremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostéder 2 659224 2 659 224
Hyror, lokaler 39 600 39 600
Hyror, p-platser 111 400 105 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —12 300 —11 200
Rabatter =520 =780
Elavgifter 4 455 3 827
Summa nettoomsittning 2801 859 2796 071

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Kabel-tv-avgifter 129 156 129 156
Ovriga ersittningar (pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter) 3834 5293
Vinst vid avyttring av anldggningstillgangar (grésklippare) 3000 0
Ovriga rorelseintikter (pdminnelseavgifter) 120 240
Summa ovriga rorelseintdkter 136 110 134 689

Frey
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhéll =717 247 —780 612
Reparationer —134 552 —113 738
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =73 094 =71 254
Forsakringspremier —63 558 —59 230
Kabel- och digital-TV —129 156 0
Obligatoriska besiktningar —4 998 —4 789
Sno- och halkbekédmpning —49 087 —35379
Forbrukningsinventarier —2 048 -4 176
Vatten —243 227 —221 645
Fastighetsel -63 170 —50 423
Hushaéllsel 0 =2 450
Uppvérmning —407 612 —399 140
Sophantering och atervinning —83 048 =73 606
Ovriga driftksotnader -163 301 —159 833
Summa driftskostnader -2 134 098 -1 976 276

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —123 654 —88 893
IT-kostnader (kabel- och digital-TV, se not 4) 0 —129 156
Arvode, yrkesrevisorer —25 813 -12919
Ovriga forvaltningskostnader -12 676 -14 717
Kreditupplysningar och pdminnelseavgifter -1 020 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 833 —4 816
Representation (Glogg & sang) —1290 0
Telefon och porto —995 —1 896
Bankkostnader -3 079 -2 100
Ovriga externa kostnader -9 900 0
Summa 6vriga externa kostnader -182 260 -254 497

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =74 300 =71 000
Sammantrddesarvoden -8 400 =7 800
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare =7 800 =4 000
Sociala kostnader —13 356 —14 379
Summa personalkostnader -103 856 -97 179

P

14 | ARSREDOVISNING BRF Brémsebrolunden Org.nr: 7696139505



r‘ Riksbyggen

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —597 376 —597 376
Avskrivning Markinventarier —6 220 -9079
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —3
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -603 596 -606 459
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Aterbiring Linsforsdkringar 0 14 590
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 14 590
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintédkter fran bankkonton Swedbank 146 1713
Rénteintédkter fran likviditetsplacering SBAB 27 631
Ovriga rinteintdkter Skatteverket 59 5
Summa o6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 231 2 349
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —367 152 —212 644
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -367 152 -212 644

2
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffhingsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 73 676 400 73 676 400
Mark 14 000 000 14 000 000
Tillkommande utgifter 99 319 99 319
Markanlédggning 89 567 29 967
Markinventarier 286318 295 397
Aterbetalning moms laddstolpar under 2022 0 -9 079
88 151 604 88 092 004
Arets anskaffningar
Markinventarier laddstolpar (pagéende) 0 59 600
Bidrag laddstolpe -29 800 0
-29 800 59 600
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 88 121 804 88 151 604
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —7388 098 —6 790 722
Tillkommande utgifter -99 319 —99 316
Markanldggningar —29 967 —29 967
Markinventarier —272 799 —263 720
-7 790 183 -7 183725
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —597 376 —597 376
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 -3
Arets avskrivning markinventarier —6 220 -9 079
—603 596 -606 458
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 393 779 -7 790 183
Restvirde enligt plan vid arets slut 79 728 024 80 361 420
Varav
Byggnader 79 690 925 80 288 302
Markanldggningar 39099 73 118
Taxeringsvdrden
Bostider 78 200 000 78 200 000
Totalt taxeringsvérde 78 200 000 78 200 000
varav byggnader 62 000 000 62 000 000
varav mark 16 200 000 16 200 000
Prez
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Not 12 Ovriga fordringar

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1 894 1 835
Momsfordringar 0 14 652
Fordringar hos leverantorer 1797 0
Summa o6vriga fordringar 3691 16 487
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 67927 63 558
Forutbetalt forvaltningsarvode 32 037 29 343
Forutbetald kabel-tv-avgift 21 526 21 526
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4000 4000
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 125 490 118 427
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 1 606 996
Bankmedel 1037 1010
Transaktionskonto 398 587 243 669
Summa kassa och bank 401 230 245 676
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 20300 000 20 650 000
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -250 000 -600 000
Villkorséndring 1an kommande ar —7450 000 —7 500 000
Langfristig skuld vid arets slut 12 600 000 12 550 000

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing&ende skuld  Nya lan/ Arets amorteringar  Utgaende skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,73% 2023-10-26 0,00 100 000,00 100 000,00 0,00

STADSHYPOTEK 4,70% 2024-06-01 7 500 000,00 0,00 50 000,00 7 450 000,00

STADSHYPOTEK 1,18% 2025-01-30 6750 000,00 0,00 150 000,00 6 600 000,00

STADSHYPOTEK 0,83% 2026-01-30 6400 000,00 0,00 150 000,00 6250 000,00

Summa 20 650 000,00 100 000,00 450 000,00 20 300 000,00

*Senast kiéinda rintesatser

ey
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Under nésta rékenskapsar ska foreningen amortera 250 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren dr ca 250 000 kr &rligen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypoteks lan om 7 450 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forldinga lanen under kommande dr.

Not 16 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 192 372 60 552
Summa leverantérsskulder 192 372 60 552
Not 17 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 6 074 5 806
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 73 094 69 874
Debiterad preliminérskatt =70 464 —69 672
Summa skatteskulder 8704 6 008
Not 18 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Lén under betalning 69 618 0
Skuld for moms 1114 0
Skuld sociala avgifter och skatter 18 956 19 989
Oidentifierad inbetalning 0 8519
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 300 0
Summa 6vriga skulder 89 988 28 508
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 32 385 10 260
Upplupna driftskostnader 1797 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 28 781 0
Upplupna elkostnader 6170 5 820
Upplupna viarmekostnader 109 263 62 972
Upplupna revisionsarvoden 18 750 12 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 5193 8193
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 253 163 232 567
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 455 502 332 312

Py
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Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 32 000 000 32000 000

Vasentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum~”~

Lars Kroné /

Qoo

Hakar Ahlqvist Borje Karlssf)n

RS

Peter Goblirsch

Var revisionsberittelse har limnats /' %f -2o2 A

?/X D e

sion & Redovisning pa Gotland AB Allan Olofsson
Roger Mirchandani, Auktoriserad revisor Revisor brf Bromsebrolunden
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revision& 13)
redovisning

PA GOTLAND

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bromsebrolunden
Org.nr 769613-9505

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for rakenskapséret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med-
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och 4ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nodvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal
dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldamna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fr att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.
o d
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné
en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsfsreningen Bromsebrolunden for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
y /24
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r
utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

‘e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda erséittningéskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forh&llanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forh&llanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Visby den / O/é - 202 4%

Allan Olofsson

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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