TRIVSAMT BULHUS

ALSKOG - OSTRA GOTLAND
Alskog Prastgérden 195
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FASTIGHETSMAKLARE
Mikael Ekstrom

MOBIL
070 342 15 00

E-POST
mikael@bertwig.se

Alskog Prastgarden 195

Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Tomtarea:
Utgangspris:

160 kvm
36 kvm
5 rok, varav 3 - 4 sovrum
3454 kvm

1995 000 kr




Trivsamt bulhus
belaget i
naturskona Alskog

Valkomna till Alskog Prastgarden 195. Fastigheten har tidigare
tillhort Pastoratet och varit boende och arbetsplats for
prasten.

Planlosningen erbjuder 6ppen hall, tilltaget vardagsrum med
trevlig uteplats, sovrum, tvattstuga med dusch samt groventre
med forrad och garage. Pa ovre plan finns en ovre hall samt
tre stora sovrum varav ett med balkong.

Alskog ar ett trevligt och rogivande samhalle med en aktiv
hembygdsforening. | Alskog finns aven "Villa Alskog” med
boende, aktiviteter och pool. Med bil nar man Ljugarn pa ca 5
minuter dar bland annat matvarubutik och flera restauranger
finns. Till Hemse ar det ca 20 minuter med bil.
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BESKRIVNING

Hall

Oppen hall med plats for avhangning av
ytterkladder och férvaringsmaobler samt trapp
upp till dvre plan.

Vardagsrum

Stort och tilltaget vardagsrum med kamin och
matsalsdel. Vardagsrummet har gott om plats
for sallskapsmaobler, mediamobel samt
ytterligare forvaringsmaobler. Fran
vardagsrummet nar man trevlig uteplats mot
soder och baksidan av tomten. Vardagsrummet
ar i vinkel och har en matsalsdel med plats for
matbord for ca 6-8 personer.

Uteplats
Trivsam och lugn uteplats i soder med plats for
utemobler och parasoll.

Kok

Praktiskt kok i gott skick. Koket har bra med
forvaring och arbetsytor. Har finns full stor kyl &
frys, fristdende ugn med spishall, flakt monterad
i skap, diskho samt diskmaskin. | koket finns
plats for matbord samt utgang till uteplatsen.

Rum/sovrum

Pa entréplan finns rum som nyttjas som
sovrum idag. Rummet kan enkelt nyttjas som
arbetsrum.

WC
Invid hallen finns WC med tvattstall.

Dusch/tvattstuga

Bakom koket finns dusch med tvattpelare.
Denna del ar handikappanpassad utifran
nuvarande agares behov.

Foérrad/garage/groventré
Groventrée med goda forvaringsmojligheter. Har
finns tilltaget forrad och dorr till garagedel.

Ovre plan

Ovre hall
P& ovre plan finns en ovre hall med plats for
sallskapsmaobler.

Sovrum 1
Sovrum med plats for dubbelsang, sangbord
och garderober.

Sovrum 2
Sovrum med plats for dubbelsang, sangbord
och garderober.

Sovrum 3

Tilltaget sovrum med garderobsvagg.
Sovrummet har gott om plats for dubbelsang
med sangbord. Rummet har lugnt belagen
balkong i syd/vast mot gronska.

Badrum

Badrum med WC, tvattstall samt dusch.
Badrummet har vatrumsmatta samt
vatrumstapet.
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PLANRITNING

Vardagsrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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PLANRITNING

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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BOSTADSFAKTA

ADRESS
Alskog Prastgarden 195, 623 64 Ljugarn

FASTIGHETSBETECKNING
Alskog Prastgarden 1:9

OMRADE
Alskog - Ostra Gotland

UPPLATELSEFORM
Aganderatt

STORLEK
Boarea 160 kvm
Biarea 36 kvm

Areakalla Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skal vara felaktig. Den
kbpare som anser arean vara av betydelse for
kopet bor darfor vidta en uppmatning.

ANTAL RUM
5 rum, varav 3 sovrum

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 %2 plan

Byggnadsar 1971

Fasad Liggande panel (bulor)
Stomme Tra

Fénster Tvaglas kopplade

Bjalklag Tra

Tak Betongtakpannor

Grund Uteluftsventilerad krypgrund med
mekanisk ventilat

Uppvarmning Direktverkande el
luft/luftvarmepump samt braskamin

Vatten/avlopp Kommunalt vatten, Kommunalt

avlopp.
Ventilation Mekanisk

RENOVERINGAR

2000 Renoverat vardagsrum samt satt in Oppen

spis

2001 Handikappanpassning vid sovrum och
kok.

2004. Trygghetsvakt installerades i
krypgrunden. (ur funktion for tillfallet)

2005 Vattenskada vid byte av vattenmatare i

forrad. Nytt golv och ommalning av forrad och

groventre.

2011 Total renovering av kok.
2015. Tvattmaskin utbytt

2016 Diskmaskin utbytt

2019 Torktumlare utbytt

2020 Varmvattenberedare utbytt.

TOMT
Tomtarea 3 454 kvm

DRIFTSKOSTNADER

Hushallsel 22 000 kr/ar (9 200 kWh/ar)
Vatten/avlopp 5 000 kr/ar

Sotning 1 000 kr/ar

Renhallning 1 200 kr/ar

Forsakring 6 200 kr/ar

Summa 35 400 kr/ar

(fastighetsavgift/skatt pa 9 525 kr tillkommer)
21 kbm vatten.

ENERGIDEKLARATION
Status Ej utford

EKONOMI

Utgangspris 1 995 000 kr
Taxeringsvarde 2 249 000 kr (faststallt
avseende ar 2021)

Taxeringsar 2021

Vardear 1971

Byggnadsvarde 1 662 000 kr
Markvarde 587 000 kr

Skatt/avgift 9 525 kr
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BOSTADSFAKTA

Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd ANSVARIG MAKLARE
Mikael Ekstrém

PANTBREV Mobil 070 342 15 00

Totalt 2 st pantbrev om 1 800 000 kr. E-post mikael@bertwig.se

INSKRIVNINGAR / PLANBESTAMMELSER
Planbestammelser
Vattenskyddsomrade (1973-04-05)

Servitut
Avtalsservitut Vattentakt Mm

Rattigheter last
Last: Avtalsservitut Vattentakt Mm,
09-IM1-92/6110.1

UPPGIFTER

Uppgifterna i objektsbeskrivningen harror
huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL

Om du 6nskar fa en skriftlig berakning av
boendekostnaderna, ta kontakt med ansvarig
maklare.
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Planlésningen erbjuder 6ppen hall,
tilltaget vardagsrum med trevlig
uteplats, sovrum, tvittstuga med dusch
samt groventré med forrdd och garage.
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Pa dvre plan finns en 6vre
hall samt tre stora sovrum
varav ett med balkong.






Alskog ar ett trevligt och rogivande
samhalle med en aktiv
hembygdsforening. | Alskog finns
aven "Villa Alskog” med boende,
aktiviteter och pool. Med bil nar
man Ljugarn pa ca 5 minuter dar
bland annat matvarubutik och flera
restauranger finns.
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JAG AR INTRESSERAD!

VAD HANDER EFTER VISNINGEN?

Ar du intresserad av fastigheten s& ar det viktigt att du anmaler ditt intresse till ansvarig
fastighetsmaklare. Vill du lagga bud s& kontaktar du fastighetsmaklaren, som ger dig
instruktioner hur du gar vidare for att lagga bud. Nedan foljer viktig information som
du som intresserad spekulant bor ta del av innan du lagger bud.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten
skall stdmma Overens med vad som avtalats mellan
parterna och inte heller avvika fran vad koéparen med
fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver galler att den
kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontrakts-
dagen och att koparen, for att trygga sig, far géra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel
eller skador, som koéparen haft mojlighet att upptacka
eller haft anledning att rakna med p g a fastighetens
alder och skick, kan saljaren inte goras ansvarig. Saljaren
ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i fastigheten
som koparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel
i fastigheten galler i 10 ar.

K6éparens undersékningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten
brukar kallas koéparens undersdkningsplikt. Kraven pa
koparens undersokning ar langtgaende. Fastigheten
skall undersokas | alla dess delar och funktioner.
Finns det mojligheter maste kdparen aven inspektera
vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen. Sarskilduppmarksamhetboragnasatfuktskador
(speciellt i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa
vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad
och grundmur samt skorstens-stock. Om du som kopare
sjalv inte ar kunnig sa rekommenderar vi att du anlitar en
besiktningsman eller annan sakkunnig for att undersoka
fastigheten innan du koper.

Upptacker koparen vid sin undersokning fel eller symptom
pa fel i fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget
i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter siliaren l@mnar paverkar under-
sokningspliktens omfattning. Om  saljaren exempelvis
upplyser koparen om ett misstankt fel kan det utgora
en varningssignal, som bor foranleda en mer ingaende
undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska koparen
inte behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar
for fel och brister, som kdparen borde ha raknat med eller

borde ha "forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Koparen bor darfor anpassa
sin undersokning till detta. Ror kopet ett begagnat hus
maste koparen ta i berakning att vissa delar och funktioner
utsatts for slitage och pa grund av alder t o m kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
kbparens undersokningsplikt finns i egentlig mening
inte. Avgorande for bedomningen om ett faktiskt fel ar
relevant eller inte, ar om felet ar maojligt att upptacka
for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren
har en upplysningsskyldighet. Om saljarens fortigande
innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan
salaren ga miste om ratten att aberopa att koparen
inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock
aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om forhallanden som denne har vetskap om och som
koOparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst
fraiga om situationer dar omstandigheterna ar sadana
att saljaren maste forstd att koparen ar i villfarelse
avseende ett forhallande och dar saljaren vidare inser att
forhallandet kan vara avgorande for kdparens kopbeslut.
Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja
koparens okunskap om ett visst forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet
i sa& motto att han kan bli skadestandsskyldig om han
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faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte
upplyst koparen om detta. Detta foljer av kdparens
ratt till skadestand pa grund av saljarens forsummelse.
Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till
eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren ar
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas
av koparen.

Utfastelse

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fast-
ighetens skick. Detta galler i huvudsak d& saljaren gjort
en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighe-
tens skick. Allmant lovprisande eller generella uttalanden
betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for
fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om annan
ansvarsfordelning an vad som angivits ovan. Ett exempel
pa detta ar da saljaren friskriver sig fran ansvaret for
fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Lanelofte/finansiering

Om du behover ta lan for att kdpa denna bostad ar det
viktigt att du kontaktar din bank for att fa ett lanelofte.
Innan du lagger bud vill vi veta att du har ett lanelofte
eller att du kan kopa utan att ta lan.

Boendekostnadskalkyl

Vi hjalper garna dig som intresserad spekulant att kost-
nadsfritt berakna dina boendekostnader for att kdpa fast-
igheten. Onskar du en sadan kalkyl — kontakta ansvarig
fastighetsmaklare.

Allmant om budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av fastigheten sa
kan budgivning uppsta. Det innebar att fastigheten kan
saljas till ett annat pris an det som har annonserats. Det
finns inga i lag bestamda regler for hur en budgivning ska
ga till. Saljaren bestammer | samrad med maklaren om
det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till.
Men saljaren ar aldrig juridiskt bunden av nagra dverens-
kommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som
helst andra formerna for budgivningen eller helt avbryta
den.

Vanligtvis presenteras bud Oppet pa www.bertwig.se, men
det kan alltsa skilja sig fran fall till fall. Saljaren behover inte
salja till hogstbjudande. Maklaren maste vidarebefordra
alla bud och annan viktig information till saljaren.

Krav pa skriftligt avtal
Vid kop av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken
saljare eller kopare bunden forran ett skriftligt kopeavtal

undertecknats av dem bada. Innan dess kan saljare och
kdpare andra sig utan att motparten kan stalla nagra krav.
Ett bud ar inte juridiskt bindande.

Sidotjanster

Bertwig Fastighetsformedling AB ar ett fristaende
maklarforetag  utan  kopplingar  till  banker eller
forsakringsbolag. Vi far ingen ersattning om vi formedlar
en kontakt till en bank, hantverkare, stadfirma etc. Om
vi lamnar en rekommendation s& gor vi det for att vi
tror att det kan hjalpa dig i ditt livs kanske storsta affar.
Den enda ersattningen vi erhaller ar vid en férmedlad
bostadsannons och ovriga tjanster fran hemnet.se. Dar
kan Bertwig Fastighetsformedling AB erhalla mellan
20-40 % av priset for den kopta tjansten, exklusive moms.

GDPR

Vi hanterar och lagrar dina personuppgifter i enlighet
med gallande lagstiftning. Vi publicerar slutpriser pa
vara formedlade objekt pd hemnet.se och bilder och
information kring vara objekt kan komma att anvandas
i direktreklam och annan marknadsforing efter avslutad
forsaljining. Besok bertwig.se/cms/gdpr for att ta del av
var policy kring personuppgifter.

Ytterligare information

Du far garna fraga om saker du undrar 6ver och om fast-
ighetsmaklaren inte har svaret sa far du rad om vart du
skall vanda dig for att fa svar.

Det finns ytterligare fordjupad juridisk information om
bland annat Fast och l6s egendom, Anlitande av besikt-
ningsman, Undersokningsplikt, Budgivning, m.m. som
kan vara bra att ta del av innan ett kop av en fastighet.
Kontakta ansvarig maklare for att fa denna information.

All information och bilder gallande férsaljningen, finns
i bostadsannonsen pa var hemsida www.bertwig.se.



HEMMA PA GOTLAND

FASTIGHETSMAKLARE
Mikael Ekstrom Mikael ar kand for att lagga stor
MOBIL vikt vid varje detalj, ar lyhord och
' 070-34215 00 visar alltid ett stort engagemang i
a E-POST varje affar.
' mikael@bertwig.se
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