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Antal rum

4 539 kr/man
2 795 000 kr
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Visby Strandgardet -
Med inglasad balkong
mot innergard

Varmt valkommen till denna exklusiva 2,5:a fran 2017 i ett av
Visbys basta lagen - Strandgardet.

Har bor man precis intill Visby innerstad och utanfor dorren
finns vacker natur, motionsspar, strovomraden, restauranger,
padplatser och nojen.

Lagenheten ligger i ett lummigt omrade intill ringmuren vilket
gor att man har en fantastisk parkmiljo till forfogande utanfor
forren. Har erbjuds man en optimal planlosning med val
avvagda rum, stora sociala ytor, hog takhojd (2,6 m) och
flertalet generdsa fonsterpartier. Lagenheten fardigstalldes
2017 och har flera fina attribut med ljus fargsattning,
Gotlandsk kalksten i kbk samt duschrum och vitvaror fran
Miele. Pa den inglasade balkongen, mot sdder, med
oppningsbara glaspartier far man plats med en mindre

sittgrupp.

Foreningen ar mycket valskott och det finns aven en
gastlagenhet som hyrs ut av foreningen till medlemmarna for
en mindre summa, vilket mojliggor besok av slakt och vanner.
Det finns inget krav pa mantalsskrivning vilket innebar att du
kan aga och nyttja lagenheten som en fritidsbostad.
Veckouthyrning ar tillatet under utvalda hdgsommarveckor.
Parkering mot avgift finns intill fastigheten, alternativ gratis pa
narliggande gator.

Strandgardet i Visby ar ett mycket vackert och unikt
parkomrade som stracker sig langs med den norra delen av
Visby ringmur, precis ovanfor Strandpromenaden. Langs med
Strandpromenaden finns flera bra badplatser vid Kallis,
Norderstrand, Gustafsvik och Snack. Kvallspromenaden
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PLANRITNING
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INTERIOR

Rumsbeskrivning hela bostaden om 61 kvm.

HALL / ENTRE

Entrén har ett fint kalkstensgolv som overgar |
ekparkett. Hallen har vitmalade vaggar och tak
och det finns aven en garderob och stadskap i
ek.

VARDAGSRUM

Vardagsrummet ligger intill koket med en
avskiljande mittenvagg och har inryms en soffa
samt TV-mobel. Balkongen, om 8 m?, nas fran
vardagsrummet och ar inglasad med
oppningsbara fonsterpartier.

KOK

Koket, fran Marbodal, ar av hog kvalitet. Da det
ar ett vinkelkdk har man valdigt bra och
latttillganglig férvaring pa bada sidorna i dver-
och underskap. Underskapen har slata ekluckor
och overskapen slata luckor i jus beige ton.
Bankskivor och stankskydd ar av Gotlandsk
kalksten. Kombinerad kyl/frys, rostfri diskbank,
diskmaskin, induktionshall, inbyggnadsugn och
integrerad mikrovagsugn i hogskap. Vitvaror
och maskiner haller en hog kvalitet och
kommer fran Miele.

BADRUM

Badrummet har kalkstensgolv med golvvarme
och vitkaklade vaggar. Mycket exklusiv kansla
med vagghangd WC, spegelskap samt
tvattmaskin och torktumlare fran Miele. Dusch
med avgransande duschvagg i glas. Vitt
porslinshandfat och kommaod i ek. Infallda
spotlights i taket.

SOVRUM |

Trivsamt och stort sovrum med plats for
dubbelsang. Har finns aven bra forvaring i fem
garderober.

SOVRUM lI

Det mindre sovrummet passar perfekt som
barnrum, gastrum eller kontor.

D& rummet 3r mindre &n 7 m? anges det som
0,5 rum.

Genomgaende for lagenheten ar att socklar,
dorrfoder och innerdorrar ar i ek.
Fonsterbankarna ar av kalksten. Lagenheten har
aven en generds takhojd om 2,6 m.
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BOSTADSFAKTA

ADRESS
St Goransgatan 1 D, 6 21 55 Visby

LAGENHETSNUMMER
300206001-0C22-01

OMRADE
Visby - Lasarettsomradet

TYP
Bostadsratt

STORLEK
Boarea 61 kvm.

Areauppgifter enligt bostadsrattsforeningen.
Denna area kan av olika skal vara felaktig. Den
kbpare som anser arean vara av betydelse for
kopet bor darfor vidta en uppmatning.

ANTAL RUM
2.5 rum

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggnadsar Tidigt 1960-tal / 2017

Fonster 3-glasfonster med energiglas |
Innerrutan.

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation FTX, till- och franluftsventilation
med varmeaterv

Vaningsplan 1 av 2. Hiss finns ej.

Areakalla Areauppgifter enligt
bostadsrattsforeningen

Ovriga byggnader/utrymmen | killaren finns
ett rymligt forrad som hor till lagenheten, en
gemensam tvattstuga och cykelférrad och
barnvagnsrum.

EKONOMI

Utgangspris 2 795 000 kr

Manadsavgift 4 539 kr/man

Andel i féreningen 1,47897 %

Andel av arsavgift 1,47897 %

Bostaden ar pantsatt Ja

Bostadsrattens indirekta Nettoskuldsattning
593 347 kr

DRIFTSKOSTNADER
Hushallsel 633 kr/man
Forsakring 165 kr/man
Summa 798 kr/man

ENERGIDEKLARATION
Status Utford (2018-12-10)
Primartenergital 105 kWh/kvm/ar

BALKONG
Balkong om ca 8 kvm. Balkongen ar inglasad,
ligger i sydlage mot innergard.

BILPLATS

Garageplats. Gar att hyra for 1 300 kr/man.
Parkeringsplats. Gar att hyra for 550 kr/man.
59 st P-platser, 550 kr/man.

18 st garageplatser, 1 300 kr/man.

TV- OCH INTERNETANSLUTNING
Bredband Fiber via kollektiv anslutning till Telia.
Kostnaden uppgar till 229 kr / man.
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BOSTADSFAKTA

FORENING

Namn Brf Piggvaren 3 i Visby

Allmant om foéreningen Trivsam forening fran
2017 med 56 lagenheter. Foreningen ar
ansluten till Riksbyggen som skoter ekonomisk
och teknisk forvaltning.

Organisationsform Bostadsrattsforening
Org.nummer 7/69629-5067

Féreningen ager marken? Ja

Akta/oékta férening? Akta

Ekonomi Det kan bli aktuellt med en smarre
hojning under 2025 i samband med en
omférhandling av ett lan.

Antal lagenheter 56 st

TV/Bredband Telia Triple Play, obligatoriskt
tillagg om 229 kr/man.

Overlatelseavgift 1 433 kr (betalas av Kdpare)
Pantsattningsavgift 573 kr

Tillats juridisk person? Negj

Tillats delat agande Ja

Renoveringar Foreningen har borjat utreda
mojligheten att satta solceller pa taket
Gemensamma utrymmen En gemensam
gastlagenhet som kan hyras for 300 kr/natt.
Ovrigt Nuvarande regler mojliggor
andrahandsuthyrning veckovis under
Almedalsveckan, Medeltidsveckan och
ytterligare tva veckor under sommarsasongen
vecka 22 till och med vecka 35 men ej under
vecka 29.

UPPGIFTER

Uppgifterna i objektsbeskrivningen harror
huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL

Om du onskar fa en skriftlig berakning av
boendekostnaderna, ta kontakt med ansvarig
maklare.

ANSVARIG MAKLARE
Nicklas Ivarsson

Mobil 0733-660 330
E-post nicklas@bertwig.se



Pé den inglasade balkongen, mot soder,
med 6ppningsbara glaspartier far man
plats med en mindre sittgrupp.
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Badrummet har kalkstensgolv med
golvvarme och vitkaklade vaggar.
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Strandgardet i Visby ar ett mycket
vackert och unikt parkomrade som
stracker sig langs med den norra
delen av Visby ringmur, precis
ovanfor Strandpromenaden. Langs
med Strandpromenaden finns flera
bra badplatser vid Kallis,
Norderstrand, Gustafsvik och Snack.
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JAG AR INTRESSERAD!

VAD HANDER EFTER VISNINGEN?

Ar du intresserad av bostadsratten sa ar det viktigt att du anmaler ditt intresse till
ansvarig fastighetsmaklare. Vill du lagga bud sa kontaktar du fastighetsmaklaren, som
ger dig instruktioner hur du gar vidare for att lagga bud. Nedan foljer viktig information
som du som intresserad spekulant bor ta del av innan du lagger bud.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten ar att bostadsratten skall stamma
Overens med vad som avtalats mellan parterna och inte
heller avvika fran vad kdparen har fog att forvanta sig vid
kopet med hansyn till bostadsrattens alder, pris, skick och
anvandning. Darutover galler normalt att bostadsratten
kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.
Reglerna om fel i bostadsratt finns formellt i koplagen,
men da de reglerna inte passar sa bra for prévning av
fel I bostadsratt anvands ofta motsvarande regler |
jordabalken.

Képarens undersékningsplikt

Om kdparen uppmanats att undersoka bostadsratten
fore kopet eller om denne anda undersokt den, ansva-
rar saljaren inte for sddana fel som koparen borde ha
markt vid undersokningen. Aven vid kop av bostadsrat-
ter har koparen alltsa normalt en undersokningsplikt. Det
ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt noggrant
undersoker denna. Sarskild uppmarksamhet bor agnas
fuktskador i kok och badrum. | kdket bor koparen vara
vaksam pa ev tecken pa lackage under diskbanken och i
badrum eller annat vatrum kontrollera golvfallet och ut-
seendet pa installationer for vatten och avlopp. Om det
finns symptom pa fel som kdparen inte sjalv kan dra nag-
ra slutsatser av, maste kdparen ga vidare med sin under-
sokning och, om sa kravs, anlita en sakkunnig for att full-
gdra sin undersdkningsplikt. Aven de uppagifter séljaren
lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om
saljaren exempelvis upplyser kbparen om ett misstankt
fel kan det utgdra en varningssignal, som bor leda till en
mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. Koparen
bor slutligen tanka pa att saljaren inte svarar for fel och
brister, som koparen borde ha raknat med eller borde ha
forvantat sig. Skulle exempelvis fel uppsta pa nagon av
vitvarorna i lagenheten kan det vara nagot koparen bor-
de ha raknat med, med hansyn till vitvarornas alder och
beraknade “livslangd”.

Det ar inte bara sjalva lagenheten som undersoknings-
plikten omfattar. Aven forhallanden kring bostadsratts-

foreningen bor undersdkas, exempelvis om féreningen
stéribegrepp att genomfora storre renoveringar, hdja sina
avgifter mm. En kontakt med foretradare for foreningen
bor darfor alltid inga i kdparens undersdkning, liksom en
genomgang av stadgar och senaste arsredovisning.
Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
kbparens undersokningsplikt finns i egentlig mening
inte. Om bostadsratten saljs i befintligt skick kan den
dock anda anses vara felaktig, om saljaren fore kopet
underlatit att upplysa kdparen om ett sadant vasentligt
forhallande rorande bostadsratten, som saljaren maste
antas ha kant till och som koéparen med fog kunnat
rakna med att bli upplyst om. Om saljaren genom ett
fortigande handlat i strid mot tro och heder gar saljaren
aven miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfyllt
sin undersokningsplikt. Det ar saledes i saljarens eget
intresse, att upplysa kdparen om de fel eller symptom
pa fel denne kanner till eller misstanker finns. Vad som
redovisats av saljaren kan i normalfallet inte aberopas av
koparen.




BERTWIG FASTIGHETSFORMEDLING

Utfastelse

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande
bostadsrattens skick. Allmant lovprisande eller generella
uttalanden betraktas ej som utfastelser.

Avtalsfrihet

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for
bostadsrattens skick, varfor det gar att avtala om annan
ansvarsfordelning. Denna information redovisar kortfat-
tat den ansvarsfordelning som koplagen foreskriver och
som galler om inte annan ansvarsfordelning sarskilt av-
talats.

Lanelofte/finansiering

Om du behover ta lan for att kdpa denna bostad ar det
viktigt att du kontaktar din bank for att fa ett laneldfte.Inn-
an du lagger bud vill vi veta att du har ett lanelofte eller
att du kan kopa utan att ta lan.

Boendekostnadskalkyl

Vi hjalper garna dig som intresserad spekulant att
kostnadsfritt berakna dina boendekostnader for att
kopa fastigheten. Onskar du en sadan kalkyl — kontakta
ansvarig fastighetsmaklare.

Allmant om budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av fastigheten sa
kan budgivning uppsta. Det innebar att fastigheten kan
saljas till ett annat pris an det som har annonserats. Det
finns inga i lag bestamda regler for hur en budgivning ska
ga till. Saljaren bestammer i samrad med maklaren om
det ska vara budgivning och hur den i s& fall ska ga till.
Men saljaren ar aldrig juridiskt bunden av nagra dverens-
kommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som
helst andra formerna for budgivningen eller helt avbryta
den.

Vanligtvis presenteras bud Oppet pa www.bertwig.se, men
det kan alltsa skilja sig fran fall till fall. Saljaren behdover
inte salja till hogstbjudande. Maklaren maste vidarebe-
fordra alla bud och annan viktig information till saljaren.

Krav pa skriftligt avtal

Vid kop av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken
saljare eller kopare bunden forran ett skriftligt kopeavtal
undertecknats av dem bada. Innan dess kan saljare och
kdpare andra sig utan att motparten kan stalla nagra krav.
Ett bud ar inte juridiskt bindande.

Sidotjanster
Bertwig Fastighetsformedling AB ar ett fristaende
maklarforetag  utan  kopplingar  till  banker eller

forsakringsbolag. Vi far ingen ersattning om vi formedlar
en kontakt till en bank, hantverkare, stadfirma etc. Om
vi l@amnar en rekommendation sa gor vi det for att vi
tror att det kan hjalpa dig i ditt livs kanske storsta affar.
Den enda ersattningen vi erhaller ar vid en féormedlad
bostadsannons och o6vriga tjanster fran hemnet.se. Dar
kan Bertwig Fastighetsformedling AB erhalla mellan
20-40 % av priset for den kopta tjansten, exklusive moms.
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GDPR

Vi hanterar och lagrar dina personuppgifter i enlighet
med gallande lagstiftning. Vi publicerar slutpriser pa vara
formedlade objekt pa hemnet.se och bilder och infor-
mation kring vara objekt kan komma att anvandas i di-
rektreklam och annan marknadsforing efter avslutad for-
saljning. Besok bertwig.se/cms/gdpr for att ta del av var
policy kring personuppgifter.

Ytterligare information

Du far garna fraga om saker du undrar 6ver och om fast-
ighetsmaklaren inte har svaret s far du rad om vart du
skall vanda dig for att fa svar.

Det finns ytterligare fordjupad juridisk information om
bland annat Fast och l6s egendom, Anlitande av besikt-
ningsman, Undersokningsplikt, Budgivning, m.m. som
kan vara bra att ta del av innan ett kop av en fastighet.
Kontakta ansvarig maklare for att fa denna information.

All information och bilder gallande férsaljningen, finns
i bostadsannonsen pa var hemsida www.bertwig.se.



HEMMA PA GOTLAND

FASTIGHETSMAKLARE

Nicklas Ivarsson Med full kontroll pa alla bitar i
MOBIL bostadsaffaren far alla parter en
0733-660 330 bra och genomgéende service
E-POST fran start till mal.

nicklas@bertwig.se
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