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Tranhusgatan 40

Biarea: 28 kvm
Antal rum:
Tomtarea:

Boarea: 167 kvm

13 900 000 kr

7 rok, varav 4 sovrum
326 kvm

Utgångspris:

FASTIGHETSMÄKLARE

Leif Bertwig

MOBIL

070-343 21 00

E-POST

leif@bertwig.se



Ett av Visbys bästa lägen, i norra och lugna delen av Visbys medeltida
innerstad. Nära ringmuren och Botaniska Trädgården. Välplanerat och
funktionellt med 7 rok-167 m². Fin trädgård med plats för bil.
Ursprungligen från 1700-talet med ny- och ombyggnader 1860 och
senast 1960. Byggt i 1½ plan, i vinkel med delvis källare. Genomgående
renoverat 2017-18 med nytt exklusivt kök och två rejäla badrum, ett i
varje plan. Öppen spis, värmepump. Tomtarea 326 m².

Längs Tranhusgatan finns många borgarhus representerade. Denna
fastighet har sannolikt varit bebyggd sedan 1700-talet och är väl infogad
i den norra grönskande trädgårdsstadsdelen med bostadsbebyggelse
för det bättre bemedlade borgerskapet, som etablerade sig i denna
stadsdel från framför allt 1800-talets mitt. Stadsbyggnadsmönstret är det
vanliga, med bostaden mot gatusidan och trädgården skyddad av
byggnaden och mur med grind. Trafiken i området är även sparsam och
det är i huvudsak de boende i området som trafikerar gatan vilket,
tillsammans med avsaknad av restauranger och andra nöjesinrättningar,
gör området och stadsdelen lugn och fridfull.

Närheten till havet är också påtaglig och Strandpromenaden når man på
några minuter om man vill följa solens nedgång i havet på första parkett.
Botaniska Trädgården och Gotlandsänget är magiska platser mot
murfallet och havet och på andra sidan finns den mäktiga ruinen S:t
Nikolai, en av Visbys största. Utanför muren finns Nordergravar och
Strandgärdet så det finns gott om natur och kultur i närområdet.
Fastigheten har ett högt kulturhistoriskt värde som ett bra exempel och
en god representant för den villabebyggelse som växte fram i den här
delen av staden vid 1800-talets mitt.

Visby - Tranhusgatan





BESKRIVNING

BERTWIG FASTIGHETSFÖRMEDLING

Planlösning på hela bostaden
I gatuplan/bottenvåning finns huvudentré från
Tranhusgatan med vindfång, med dubbla
dörrar. Inre hall/kapprum med kalkstensgolv.
Till vänster stort vardagsrum har bokparkettgolv
och har stora fönster och dörrar ut mot
trädgården. Till höger om hallen finns nytt
modernt kök öppet mot en matplats/allrum
med öppen spis. Detta rum är det första i
tillbyggnaden bakåt och två trappsteg upp
kommer man vidare i den bakre delen där det
finns ett nytt modernt badrum med både
badkar och duschplats. Wc och stort handfat.
Mosaikmönstat klinkergolv och vitkaklade
väggar. Även utgång till trädgård. Vidare i
tillbygget finns ett mindre sovrum och ett
större sovrum som har stor klädkammare och
utgång till trädgården. Centralt i
bottenvåningen finns från matsal/allrummet en
svängd trappa med svart smidesräcke upp till
övre plan. Längst bak finns ett pannrum som
endast nås från trädgården. Här finns elpanna
CTC kopplad till värmepump, luft/vatten. I de
utrymmen i bottenvåningen som har
kalkstensgolv har underliggande vattenburen
golvvärme, inklusive badrummet.
Boarea: 99,60 m². Biarea: 8,14 m²

Övre plan har en stort öppet allrum med
takkupor (mot gatan) med utgång till balkong
(mot gården), Stort nytt badrum med
wc/handfat och duschplats samt golvvärme.
Tvättavdelning med tvättmaskin och
torktumlare.

Ett mindre sovrum/kontor mot norrgavel samt
ett större rum ( i vinkeln in mot gården och
med takkupor) med stor klädkammare
Boarea: 67,29 m².

Källare under liten del av huset: Biarea: 8,97 m².
Nedgång från utsidan, trädgården.

Bostaden genomgick 1960 en omfattande om-
och tillbyggnad. Och senaste renoveringen
genomfördes grundligt 2017-18 då främst köket
och de båda badrummen byggdes om. Alla
fönster är även utbytta.

Kök:
Vit skåpinredning. Vitvaror (spishäll,
induktion/keramik, fläkt, dubbla ugnar och
dubbla mikrovågsugnar, kaffemaskin och
diskmaskin) ifrån Miele. Inbyggd kyl och frys,
båda i fullhöjd, från Husqvarna.

Badrum nedre plan:
Wc, stort handfat, badkar och duschplats.
Klinkergolv och vitkaklade väggar

Badrum övre plan:
Vägghängt wc, dubbla handfat och duschplats.
Klinkergolv och vitkaklade väggar i samma
utförande som i bottenvåning. Här finns även
tvättmaskin (Miele Jubilee Eco WI Classic ) och
torktumlade (Miele)
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Vardagsrum med
stora fönster och
dörrar ut mot
trädgården
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BOSTADSFAKTA

ADRESS
Tranhusgatan 40, 621 55 Visby

FASTIGHETSBETECKNING
Visby Trankoket 9

OMRÅDE
Visby Innerstad

UPPLÅTELSEFORM
Friköpt

STORLEK
Boarea 167 kvm
Biarea 28 kvm
Areakälla Areauppgifter enligt mätning.
Boareuppmätning från 2017.
Enligt taxering: Boarea 140 kvm, biarea 45 kvm
Denna area kan av olika skäl vara felaktig. Den
köpare som anser arean vara av betydelse för
köpet bör därför vidta en uppmätning.

ANTAL RUM
7 rum, varav 4 sovrum

BYGGNAD
Byggnadstyp 1½ plan med delvis källare
Byggnadsår 1700-tal (Delar av byggnaden
består av ett bulhus)
Fasad Puts
Stomme Trä
Fönster Kopplade fönster
Bjälklag Trä/betong
Plåtarbete Galvaniserat/målay
Grundmur Kalksten
Tak Tegel
Grund Källare/torpargrund
Uppvärmning Värmepump, luft/vatten
Vatten/avlopp Kommunalt vatten, kommunalt
avlopp.
Ventilation Självdrag

RENOVERINGAR
1960 Stor ombyggnad
2017-18 Omfattande renovering. Nytt modernt
kök och två nya badrum bl a.

TOMT
Tomtarea 326 kvm (friköpt).
Fastigheten avgränsas ut mot gatan av en mur i
naturstensblock med smidesgrind. I öst utgör
en putsad mur gräns mot granne och i norr
och söder (del lilla del som är kvar) målade
träplank. Trädgården har tre etage, lägst norr
om huset, mot gatan där det finns plats för
bilparkering. Mellanetaget är stenbelagt och
små trappor i en lång mur leder till det översta
planet med planteringar och gräsmatta.

BALKONG/UTEPLATS
Balkong om ca 6 m², läge öster.
Sen kan man betrakta hela trädgården som en
stor uteplats.

BILPLATS
Parkering om ca 20 m² med plats för 1 bil. Norr
om huset, med infart från Tranhusgatan.

ÖVRIGA BYGGNADER
Mindre trädgårdsförråd i bakre delen av tomten

TV- OCH INTERNETANSLUTNING
Fastigheten är ansluten till fast fibernät.

DRIFTSKOSTNADER
Hushållsel 64 150 kr/år
Vatten/avlopp 9 100 kr/år
Renhållning 2 350 kr/år
Försäkring 5 057 kr/år
Summa 80 657 kr/år
(fastighetsavgift/skatt på 9 525 kr tillkommer)
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ENERGIDEKLARATION
Status (2017-07-04)
Primärenergital 82 kWh/kvm och år (ATEMP)
Energiklass E

EKONOMI
Utgångspris 13 900 000 kr
Taxeringsvärde 6 794 000 kr (fastställt
avseende år 2021)
Taxeringsår 2021
Värdeår 1960
Byggnadsvärde 2 539 000 kr
Markvärde 4 255 000 kr
Skatt/avgift 9 525 kr
Typkod 220, Småhusenhet, bebyggd

PANTBREV
Totalt 1 st pantbrev om 140 000 kr.

INSKRIVNINGAR / PLANBESTÄMMELSER
Planbestämmelser
Detaljplan (2010-02-22) Fornlämning (1 st)

ÖVRIGT
Fastigheten har varit bebyggd sedan 1700-talet
då den medeltida stasdkärnan inte längre
räckte till och man tog "bufferts-zonen" norrut i
anspråk. Sannolikt fanns har ett 1700-tals
bulhus som under åren byggts ut. 1883 hade
bostaden fått sin yttre ursprungliga
formTranhusgatan är en av Visbys mest
ansedda och exklusiva gator, i den norra delen
av Visbys medeltida innerstad. Här finns många
borgarhus representerade. Denna fastighet har
sannolikt varit bebyggd sedan 1700-talet och
1860 finns angivet som år då bebyggelsen
ändrades, liksom 1960 då den senaste stora
om- och tillbyggnaden gjordes. Fastigheten är
väl infogad i den norra grönskande
trädgårdsstadsdelen med bostadsbebyggelse
för det bättre bemedlade borgerskapet, som

etablerade sig i denna stadsdel från framför allt
1800-talets mitt.
Stadsbyggnadsmönstret är det vanliga, med
bostaden mot gatusidan och trädgården
skyddad av byggnaden och mur med grind.
Trafiken i området är även sparsam och det är i
huvudsak de boende i området som trafikerar
gatan vilket, tillsammans med avsaknad av
restauranger och andra nöjesinrättningar, gör
området och stadsdelen lugn och fridfull.
Närheten till havet är också påtaglig och
Strandpromenaden når man på några minuter
om man vill följa solens nedgång i havet på
första parkett. Botaniska Trädgården och
Gotlandsänget är magiska platser mot murfallet
och havet och på andra sidan finns den
mäktiga ruinen S:t Nikolai, en av Visbys största.
Utanför muren finns Nordergravar och
Strandgärdet så det finns gott om natur och
kultur i närområdet.
Fastigheten har ett högt kulturhistoriskt värde
som ett bra exempel och en god representant
för den villabebyggelse som växte fram i den
här delen av staden vid 1800-talets mitt.

UPPGIFTER
Uppgifterna i objektsbeskrivningen härrör
huvudsakligen från säljaren och kontrolleras av
fastighetsmäklaren endast om
omständigheterna ger anledning till detta.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL
Om du önskar få en skriftlig beräkning av
boendekostnaderna, ta kontakt med ansvarig
mäklare.

ANSVARIG MÄKLARE
Leif Bertwig
Mobil 070-343 21 00
E-post leif@bertwig.se



Genomgående renoverat
2017-18 med nytt exklusivt kök.











Övre plan har ett
stort öppet allrum
med utgång
till balkong









Ett av Visbys bästa lägen,
i norra och lugna delen av Visbys
medeltida innerstad. Nära
ringmuren och Botaniska
Trädgården.
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