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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Dar beteckning saknas géller bestimmelsen inom hela planomradet.

Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Delar av planomradet ligger inom en flygbullerpaverkad zon.
Ljudnivderna inomhus regleras genom Boverkets byggregler, BBR.

Kraven i BBR ska uppfyllas genom att byggnaden dimensioneras fér
den ljudniva som &r aktuell.

Genomfoérandetiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga
kraft.

ILLUSTRATIONER

(xxxxxxxxxgatan) Foreslagna kvarters-/vagnamn

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
NATUR

Naturomrade

LOKALGATA

Lokaltrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B Bostader
UTNYTTJANDEGRAD
el Storsta byggnadsarea ar 1/5 av tomtens area. Minsta tomtstorlek &r 1000 kvm. Minsta tomt-

bredd mot gata &r 25 meter. Endast en huvudbyggnad och tva komplementbyggnader far
finnas per tomt, varav en komplementbyggnad far inredas som géaststuga pa hagst 25 kvm
(BTA). Endast en lagenhet per huvudbyggnad.

e2 Storsta byggnadsarea ar 1/3 av tomtens area inkl komplementbyggnad.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

‘ Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader

e Z ‘ Marken far inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE
b q) Kérbar utfart far ej anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

p1 Huvudbyggnad ska placeras utefter férgardslinjen mot lokalgata samt minst 4,5 meter mot
grannfastighet. Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter mot grannfastighet.

p2 Huvudbyggnad ska placeras utefter férgardslinjen mot Follingbovdag med en obruten bygg-
nadsvolym, alternativt sammanbyggda byggnadsvolymer med plank.
Plank/mur far uppféras i fastighetsgrans mot Follingbovég till en héjd av max 1,1 meter.

p3 Komplementbyggnader far sammanbyggas i tomtgrans.
Hdogsta tillatna taknockshajd i meter.

1 Hégsta antal vaningar.

v Endast friliggande byggnader.

v2 Endast rad-/kedjehus uppférda i tva vaningar.

v3 Uteplatser och minst halva antalet sovrum ska vara placerade mot den tysta sidan.

entreer Entréer skall placeras mot Follingbovag.

f1 Fasadmaterial ska vara i puts

b1 Endast kallarlésa byggnader.

b2 Bostéder ska utféras radonskyddade.

b3 Hogsta nockhojd fér komplementbyggnader &r 4,5 meter.

A A A

Byggrétten ar utsatt for vagtrafikbuller. Sarskilda atgarder kan krévas for att dampa
buller sa att ekvivalent ljudniva inomhus ej 6verstiger 30 dB(A) och maximal ljudniva inte

overstiger 45 dB(A).
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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planens syfte och
huvuddrag

Bedémning av miljo-
paverkan

PLANDATA
Léagesbestdmning

Planforslaget utgors av en plankarta med bestdmmelser, denna
planbeskrivning och en genomfdérandebeskrivning. Till forslaget har aven
en fastighetsforteckning och ett kartunderlag tagits fram.

En behovsbeddmning fér miljokonsekvensbeskrivning har gjorts.

Planfdrslaget har upprattats pa en grundkarta daterad 2010-07-30

Syftet med planlédggning &r att mojliggora for byggande av bostader som
kan utgora en komplettering till befintlig bebyggelsestruktur langs
Follingbovéag och till angransade bostadsomrade pa A7-faltet.

Omradet &r ett av tre omraden dar den fordjupade dversiktsplanen for
Visbyomradet 2025 "Hela Vishy” gor avsteg fran gallande riktvarden
avseende flygbuller. Motivet &r att skapa goda boendemiljéer med
utgangspunkt fran befintlig bebyggelse. Fordjupad oversiktsplan for Visby
framhaver att det har stor betydelse for stadsbilden och for den struktur som
binder samman stadens olika delar, att bygga fardigt och hela” staden, i
detta fall 1angs Follingbovag.

De nu kanda forhallandena for omradet och vid ett plangenomforande
innebdr, enligt kommunens beddémning, inte risk for betydande
miljopaverkan. Paverkan pa miljo, halsa m.fl. faktorer, ar inte heller av
sadan komplexitet eller svarighet att dverblicka att en miljobedomning med
MKB (miljokonsekvensbeskrivning) kravs av sadan anledning. Motivet for
denna beddmning utvecklas i planbeskrivningen under rubriken
”Beskrivning av miljokonsekvenser”. De storningar och problem som finns
beskrivs och beddms i planbeskrivningen, som utgor det samlade underlag
som kravs for beslut.

Lansstyrelsen har i miljobedémningssamradet haft en motsatt bedémning.

Planomrédet &r centralt belaget i Visby, ca 1,2 km fran Ostercentrum i dstlig
riktning. Planomradet ligger i norra delen av A7-féltet mot Follingbovag
och angransar i vaster till ett mindre villaomrade, i soder till ett gronstrak
samt i Gster till Remontvagen och en antagen plan for verksamheter och
kontor.

Detaljplan for Kv Kaptenen m fl (del av VISBY Atrtilleriet 1:33)
Antagen 2011-06-13, Laga kraft 2016-04-14 — Aktnr 09-P-271
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Planomradet omfattar ca 2,5 hektar.

Marken ags av Gotlands kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| fordjupad 6versiktsplanen for Visbyomradet 2025 "Hela Visby” ("FOP
Vishy 2025"), antagen av Kf 2009-12-14 § 172, anges for omradet bostader
i form av villor. Foreslagen anvandning dverensstammer med
oversiktsplanen. Lansstyrelsen bedoémer i sitt granskningsyttrande till ”"FOP
Vishy 2025, med hanvisning till gallande riktvarden for buller, miljomalet
God bebyggd miljo och allmanna halsoaspekter, att utbyggnadsomraden for
bostader inom maximalnivan 70 dBA bor undvikas.

For planomradet galler dven en fordjupad 6versiktsplan for A7-omradet,
antagen av Kf 1996-02-12 § 3. Planforslaget foljer oversiktsplanens
intentioner. Planen har aktualitetsforklarats genom "FOP Visby 2025”.
Planen ar géllande och ska beaktas parallellt med den mer dvergripande
fordjupade Gversiktsplanen (FOP Visby 2025).

Detaljplan for Kv Kaptenen m fl (del av VISBY Atrtilleriet 1:33)
Antagen 2011-06-13, Laga kraft 2016-04-14 — Aktnr 09-P-271
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Detaljplaner, omrades-

bestammelser
férordnanden m m

Program for plan-
omradet

Kommunala beslut
i Ovrigt

FORKLARINGAR

Griins for skyddszan
Kraftvirmeverk 300 meter
Krookska dungen 50 meter
Buller Allégatan 32 meter
[ Befintlig vegetation
I:l Ny vegetation
- Vatrmark med hdgre vegetation
[ ] Oppen mark
W Flertamilishus
I:l Radhus
[ viller
B Octsliplanelagt for handelantor
[ verksamhetsomride
O— Ny huvudgata med cirkulationsplats
(T)(Z) Gatustrackning alt.1 resp alt. 2
= Lokalgata med separat GC-vig
—— Bosadsgata

@ Matesplats torg, lek ach park

AAAAAAA Srigar/promenadvigar

== Motionsspdr

”Illustrationsplan A7-faltet Visby” Temagruppen Sverige AB,
frén FOP Visbyomradet 2025 "Hela Visby”

Omradet &r inte detaljplanelagt.

Eftersom planen foljer de fordjupade Gversiktsplanerna har planprogram
beddmts som onddigt.

Byggnadsndmnden beslutade 2005-06-15, § 280, att stadsarkitektkontoret
skulle samrada med ett planforslag daterat 2005-06-01, Detaljplan for del av
VISBY Artilleriet 1:33 (kv Fénriken m fl). Syftet var att mgjliggéra
byggande av bostader, kontor/verksamheter, bilvardsanlaggning och
etablering av ett odlingslottsomrade. Med anledning av inkomna synpunkter
under samradet, bland annat gallande detaljplanens bostadsdel, reviderades
planférslaget i vissa avseenden. En av andringarna av forslaget efter
samradet var att omradet for bostader undantogs fran planen med anledning
av de resonemang som pagick om hur gallande riktvéarden for
flygtrafikbuller och bostadsbyggande skulle tillampas. Det omrade for
bostader som lyftes ur planen efter samradet prévas nu i denna detaljplan.

Den fordjupade 6versiktsplanen for Visbyomradet 2025 "Hela Visby” anger
riktlinjer for bebyggelseplanering i flygbullerutsatta omraden. For Vishy ar
bedémningen att avsteg fran gallande riktvéarden avseende flygbuller i
utemiljon, dar flygbuller mellan max 70 dBA och max 80 dBA kan
forekomma, &r motiverade i de fall tillkommande bebyggelse kan anses
utgora en komplettering av befintliga bostadsomraden/stadsdelar.
Planomradet lyfts fram som lampligt for bostader trots att
flygbullerpaverkan kvarstar. Motivet ar att skapa goda boendemiljoer med
utgangspunkt fran befintlig bebyggelse och att det for stadsbilden ar viktigt
att knyta samman stadens delar — att bygga fardigt staden och att utnyttja
redan utbyggd infrastruktur.

Detaljplan for Kv Kaptenen m fl (del av VISBY Attilleriet 1:33)
Antagen 2011-06-13, Laga kraft 2016-04-14 — Aktnr 09-P-271

4 (12)



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

Geotekniska
forhallanden,
radonforekomst och
markféroreningar

Vattenskyddsomrade

Planomradet &r svagt sluttande, fran nivaerna ca +50 m i soder till ca +52 m
i norr. Det utgdrs av grasbevuxna dppna ytor, buskar, gamla frukttrdd och
ett dike med tillhérande vegetation.

| forslaget sparas ett strak av buskar och trad i omradets vastra del, med
mojlighet att anlagga en gangvag for att underlatta for gaende att ta sig ut i
grénomradet soder om planomradet.

Planomrade fran norddst, Follingbo .

En oversiktlig geoteknisk undersokning (1990-04-27) har gjorts i samband
med framtagandet av den fordjupade Gversiktsplanen for A7-omradet.
Enligt den beddms grundl&dggning kunna utféras med separata plattor eller
med hel kantforstyvad platta direkt i mark pa frostfri niva.

En kompletterande Oversiktlig geoteknisk utredning har gjorts av PentaCon
AB (2006-06-09) for att utreda mer detaljerade forutsattningar. Den visar
bl a att grundlaggning kan utféras som ovanstaende. En radonundersékning
har gjorts av AB PentaCon (2006-06-09) vilken redovisar att marken ska
klassificeras som normalradonmark (i det Iagre intervallet). Byggnader déar
personer vistas mer &n tillfalligt ska utféras radonskyddande.

Eftersom det tidigare bedrivits militar dvningsverksamhet inom det aktuella
omradet ska uppmarksamhet avseende eventuella féroreningar i jorden
iakttas i samband med schaktningsarbeten.

Planomradet ligger inom sekundért vattenskyddsomrade. Det &r viktigt att
allt schakt- och byggarbete sker med hénsyn till detta. L&mpliga
skyddsatgarder bor vidtas for att minska risk for utslapp till mark och
vatten. Vid schaktarbeten ska uppmarksamhet ske pa om jord kan vara
fororenad (jfr avvikande farg, lukt m.m.). Grundvattennivan ar hog i
omradet vilket medfor att kallare ej far byggas.

Detaljplan for Kv Kaptenen m fl (del av VISBY Attilleriet 1:33)
Antagen 2011-06-13, Laga kraft 2016-04-14 — Aktnr 09-P-271
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Arkeologi

Bebyggelseomraden
Bostader

En arkeologisk forundersokning har utforts av Iansmuseet under hdsten

ar 2004. Inom omradet for bostader patraffades bl a 50 anlaggningar som
tolkats som boplatsrester. En skelettgrav har hittats och undersokts ar 2005.
Ar 1869 hittades en skatt med datering till tiden efter 1042 e. Kr.

En sarskild undersokning (arkeologisk utgravning) har gjorts i omradet
2010.

Inom omradet finns ingen befintlig bebyggelse. Langs Follingbovag ligger
friliggande villor med en bibehallen forgardslinje mot gatan, ca 7 meter.
Véster om planomradet byggs ett villaomradet upp med friliggande
byggnader.

ViIIabebyggeI-sé_\'/id Follingbovag ~ Villaomrade aster om planomradet.

Den nya bebyggelsen som planen medger bestar av friliggande smahus samt
sammanbyggda smahus dvs radhus/kedjehus. Bostader narmast
Follingbovég ska utgora en sluten skarm av sammanbyggda smahus, vilket
bidrar till en god utemiljé inom kvarteren genom att skydda de inre delarna
av planomradet fran eventuella trafikstorningar. Omradet ses som en
utvidgning av intilliggande villaomrade som gransar mot planomradet i
vaster. Detaljplanen bidrar till att staden ges mojlighet att bebyggas dar
luckor i bebyggelsestrukturen finns. Omradet beraknas rymma ca 14
villatomter och ca 12 radhus/kedjehus. Kéllare far ej byggas.

Planomradet ligger till storre delen inom ett omrade som kan beroras av
flygtrafikbuller som 6verskrider maximalnivan 70 dBA fran den civila
flygtrafiken.

Radhus/kedjehus

Den planerade bebyggelsen mot Follingbovég har getts strukturen av en
sluten skarm av sammanbyggda smahus, radhus. Placering av bebyggelsen
foljer intilliggande villabebyggelse utmed Follingbovag med avseende pa
avstandet till gatan. Bebyggelsen placeras 7 meter fran plangrans mot
Follingbovég, detta for att bibehalla ett enhetligt gaturum och att mojliggéra
for en uteplats/tradgard i soderlage. Ett bibehallet 6ppet gaturum uppnas
aven genom att plank/mur far uppforas i fastighetsgrans mot Follingbovéag
till en hojd av max 1,1 meter. Infart ar inte tillaten fran Follingbovag utan
angoring sker fran en ny lokalgata séder om. Byggnaderna ska uppforas i
tva vaningar och hogsta tillatna nockhojd ar 8,5 meter. Fasadmaterialet ska
vara puts. Narheten till Follingbovag i norddst paverkar bostaderna i form
av vagtrafikbuller. Bullervarden fran vagtrafik vid fasad mot Follingbovag
ar beréknade till 62 dBA ekvivalent niva samt 79 dBA maxniva. Byggnader

Detaljplan for Kv Kaptenen m fl (del av VISBY Attilleriet 1:33)
Antagen 2011-06-13, Laga kraft 2016-04-14 — Aktnr 09-P-271
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Kommersiell service

Friytor

Lek och rekreation
samt naturmiljo

Gator och trafik
Gatunét, gang-, cykel-
och mopedtrafik

Kollektivtrafik

Parkering, angdring
och utfart

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Varme

ska uppforas sa att inomhusnormen for buller uppnas. Vid fler an en
byggnadskropp mot Follingbovag ska de vara sammanbyggda med plank
och dylikt for att minska utsatthet for buller for garden och bostaderna soder
om.

Friliggande villor

| sédra delen av planomradet tillskapas tomter for friliggande villor, med en
skala och struktur som anpassas till befintlig bebyggelse i vaster.

For att skapa ett enhetligt gaturum placeras huvudbyggnad utmed
forgardslinjen mot lokalgata (5 meter fran tomtgrans) samt minst 4,5 meter
mot grannfastighet. Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter mot
grannfastighet. Byggnader far uppféras i max tva vaningar och hogsta
tillatna nockhajd &r 8,5 meter. Hogsta nockhdojd for komplementbyggnad &r
4,5 meter.

Allehanda kommersiell service finns i Ostercentrum ca 1,2 km fran
planomradet.

Planomradet ligger i anslutning till ett gronstrak som stacker sig i 6st-vastlig
riktning over hela A7-faltet. Ett mindre gronstrak sparas med mojlighet att
anlagga en gangvag efter planomradets vastra sida. En sadan gangvag kan
gora gronomradet séder om planomradet mer tillgangligt for gaende fran
Follingbovag.

Bostadsomradet nas via Remontvagen, 6ster om planomradet, vilken
ansluter till Follingbovég. Nya lokalgator forsérjer omradet
(Tygmaéstaregatan samt Volontdrgatan), vilka l&nkas samman med gatunétet
i angransande bostadsomrade i nordvast. Gang- och cykelvég finns utefter
Follingbovag.

Omradet forsorjs av kollektivtrafik, stadsbuss linje 2, pa Follingbovag.

Parkering ska l6sas pa kvartersmark enligt géllande parkeringsutredning.

Planomradet ansluts till kommunalt VA-nat. Lokalt omhandertagande av
dagvatten (LOD) kan med fordel ske genom infiltration inom kvartersmark.

Omradet kan anslutas till fjarrvarmenatet.

Detaljplan for Kv Kaptenen m fl (del av VISBY Atrtilleriet 1:33)

Antagen 2011-06-13, Laga kraft 2016-04-14 — Aktnr 09-P-271
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El

Tele

Avfall

Omradet ansluts till GEAB:s ledningsnit.
Omradet ansluts till Telias ledningsnat.

Kommunen ansvarar for avfallshanteringen.

BESKRIVNING AV MILJOKONSEKVENSER

Miljoforhallanden i
omradet

Planomradet ligger i norra delen av A7-faltet mot Follingbovég och
angransar i vaster till ett mindre villaomrade, i soder till ett gronstrak samt i
oOster till Remontvagen och en antagen plan for verksamheter och kontor.

Omradet ar svagt sluttande och utgors av grasbevuxna 6ppna ytor, buskar,
gamla frukttrad och ett mycket grunt dike med tillhérande vegetation. Inga
sallsynta eller hotade véxt- eller djurarter &r noterade for omradet.

Geoteknisk undersokning och radonundersékning &r gjorda och resultaten
beaktas i byggloven.

Planomradet ligger till stérre delen inom ett omrade som kan beréras av
flygtrafikbuller som Gverskrider maximalnivan 70 dBA fran den civila
flygtrafiken, enligt Luftfartsverkets samradshandling for
riksintressebeskrivning oktober 2004. (Planomradet ligger i zonen mellan
70-75 dBA). Planomradet berdrs inte av 55 dBA FBN.

Planomradet ligger intill Follingbovéag med en trafikméangd pa ca 8000
fordon/dygn, vilket innebar att ett omrade narmast vagen ar bullerstort. Den
prognostiserade trafikmangden pa 5 ars sikt och pa 15-20 ars sikt & samma
som nuvarande.

Avstandet mellan en befintlig bensinstation och planerade bostader
uppfyller riktlinjer enligt ”Plats for arbete” (minst 100 meter). Sydost om
planomradet ligger varmekraftverket, vilket har ett skyddsavstand pa 300
meter till bostader. Planomradet ligger inte inom skyddszonen for
varmekraftverket.

Detaljplan for Kv Kaptenen m fl (del av VISBY Atrtilleriet 1:33)
Antagen 2011-06-13, Laga kraft 2016-04-14 — Aktnr 09-P-271
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Kartan visar ungeférliga bullernivakurvor fran den civila flygtraflken

Miljons utveckling Planering ska ha en framétsyftande funktion och medverka till goda

utan genomférande  helhetsldsningar. I dversiktsplanen for Visby framhalls betydelsen av att

av planen bygga samman stadens olika delar och att ”hela” staden. Att genomfdra
detaljplanen for kvarteret Kaptenen m.fl. &r enligt kommunens mening ett
lampligt sétt att folja dversiktsplanens intentioner.

Alternativa lokaliseringar for bostadsbebyggelse finns inom Visby, bl a
inom andra delar av A7-faltet. Den stadsplanemassiga fordelen med
bostadsbebyggelse i denna foreslagna detaljplan &r att den val ansluter till
befintlig bostadsbebyggelse och dven "helar” stadsbilden inom omradet.
Sydost om planomradet ligger ett etableringsomrade for kontor och handel
enligt en nyligen antagen detaljplan. Aven s6der om den detaljplanen pagar
planering for liknande verksamheter, inklusive l&tt industri, som kan
rymmas inom ett mer flygbullerstort omrade och som aven ligger inom den
skyddszon som vérmekraftverket har.

Det finns ett behov av nya villatomter i Visby. Planforslaget rymmer ca 27
bostéder varav ca halften avses for friliggande villor. Att bli utan dem &r en
brist. Om bostéader inte kan byggas inom planomradet kommer omradet
troligen att ligga obebyggt till dess forandrade forhallanden i synen pa
flygbuller 6ppnar for bostadsbebyggelse. En lucka i bebyggelsestrukturen
kommer att kvarsta och intentionerna med trafikflodet (silning) kopplat till
intilliggande bostadsomraden kan inte fullfoljas.

Nagon kontorslokalbrist finns inte. En etablering inom omradet far inte
innebéra hog trafikbelastning, vilket innebér att handel inte &r mojlig. Inte
heller smaindustri kan anses som lamplig verksamhet. Nagot behov av park
finns inte och inte heller a&r omradet idag nagon intressant vistelsemiljé med
sin dppenhet.

Detaljplan for Kv Kaptenen m fl (del av VISBY Atrtilleriet 1:33)
Antagen 2011-06-13, Laga kraft 2016-04-14 — Aktnr 09-P-271
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Beskrivning av
risken for betydande
miljopaverkan

Manniskors halsa

Gotlandska delmal under miljomalet God bebyggd milj6 (2004) anger for
buller att fram till ar 2010 ska antalet hushall/lagenheter som utsatts for
trafikbullerstérningar fran vag- och flygtrafik, som odverstiger de riktvéarden
som riksdagen stallt sig bakom for buller i bostader, ha minskat med 5 %
jamfort med ar 1995.

Riksdagen har i samband med infrastrukturpropositionen 1996/97:53
faststallt riktvarden for bl. a. buller fran flygtrafik. Detta ar riktvarden som
normalt inte bér Gverskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse. For
utomhusmiljon ar dessa riktvarden 55 dBA FBN (vid fasad) samt 70 dBA
maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad. Maximalnivan 70 dBA
galler for den civila trafiken och FBN 55 dBA galler for den civila och
militara trafiken.

For buller fran vagtrafik galler riktvarden vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse (vardena bor inte dverskridas);

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Végtrafikbullret skiljer sig pa ett flertal sétt fran flygtrafikbullret. Det &r mer
ihallande samtidigt som det pa ett battre satt gar att atgarda i fraga om
utemiljon.

Lansstyrelsen bedémer i sitt granskningsyttrande till "FOP Visby 2025”,
med hanvisning till gallande riktvarden for buller, miljomalet God bebyggd
miljo och allmanna halsoaspekter, att utbyggnadsomraden for bostader
inom maximalnivan 70 dBA bor undvikas. Kvarteret Fanriken (nuvarande
namn Kvarteret Kaptenen, denna detaljplan) bor undantas fran
bostadsbebyggelse i avvaktan pa att ny kunskap och nya riktvarden blir
aktuella.

Boverket har pa uppdrag av regeringen tagit fram vagledning, allmanna rad
samt handbok, for hur buller fran flygtrafik ska hanteras vid planering och
ny bostadsbebyggelse och for komplettering av befintlig bebyggelse i
tatorter. (Boverket, Allméanna rad 2009:1 Flygbuller i planeringen.) De
allmanna raden, som saledes anger rekommenderade ljudnivaer for
utomhusmiljon, ska garantera att tillkommande bostader har en god
ljudmiljo.

| Boverkets allmanna rad anges att for nya bostader, vid komplettering av
tatorter, fortatning av kvartersstruktur med flerbostadshus, bér féljande
kunna uppfyllas; 70 dBA maximalniva 6verskrids inte utomhus vid
byggnadens fasader mer an 30 ganger per dag/kvall samt inte mer &n tre
ganger per arsmedelnatt. Antalet éverskridanden begransas aven av
ljudnivan 55 dBA FBN.
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Paverkan pa
riksintressen
(materiella tillgangar
[flygplatsen)

Bebyggelse (positiva
miljokonsekvenser)

Atgarder som
planeras for att
forebygga, hindra
eller motverka
betydande negativ
miljopaverkan

Hansyn maste dven tas till den samlade bullersituationen, d v s i detta fall
flygets framtida mojliga maximalbullerniva och dagens och framtida
vagtrafikbuller. Foreslagen bebyggelse i Kv Kaptenen m.fl. utgér en
komplettering i befintlig bebyggelsestruktur i Vishy.

Byggratterna narmast Follingbovag ar placerade 7 meter fran plangrans for
att bibehalla den befintliga bebyggelsens forgardslinje utefter vagen.
Trafikbuller fran Follingbovag forvantas enligt bullerberakningar innebéra
att riktvarden for buller vid byggnaders fasad 6verskrids, varfor en tyst sida
kréavs.

En byggnation med ca 27 bostader (ca 80-90 personer) utgor en
komplettering till befintlig och planlagd bostadsbebyggelse och bedéms inte
utgora en pataglig skada av riksintresset Visby flygplats eller hota
verksamheten pa annat satt. Denna bedémning grundas pa forhallandet att
ca 9000 manniskor bor inom redovisat influensomrade (avseende
flygbuller) for riksintresset Visby flygplats (utbredningen av ljudnivaerna
55 dBA FBN och 70 dBA maximalljudniva).

For Visbys del tacker utbredningskurvan for 70 dBA maximalniva en
omfattande del av staden. Bl a berérs delar av Grabo och Terra Nova och
yttre Ostra Vi. Luftfartsverkets samradshandling for riksintressebeskrivning
(oktober 2004) ligger till grund for de bullerutbredningskurvor som
planering av bebyggelse forhaller sig till.

Detaljplaneomradet ar ett av tre omraden dar den fordjupade
oversiktsplanen ("FOP Visby 2025”) gor avsteg fran ovan namnda
riktvarden avseende flygbuller. Motivet &r att skapa goda boendemiljoer
med utgangspunkt fran befintlig bebyggelse. Dock ska riktvarden for
inomhusmiljé vid nybebyggelse alltid foljas. Oversiktsplanen for Visby
framhaller att det har stor betydelse for stadsbilden och for den struktur som
binder samman stadens olika delar, att bygga fardigt och ”hela” staden.

Flygbuller bedéms inte utgoéra nagon betydande miljopaverkan i betydelsen
paverkan pa halsa eller trivsel. Ljudnivaerna inomhus regleras genom
Boverkets byggregler, BBR, avsnitt 7. Kraven i BBR ska alltid uppfyllas
genom att byggnaden dimensioneras for den ljudniva som ar aktuell i det
enskilda fallet. Huvudbyggnadens fasad ska dampa buller sa att ekvivalent
ljudniva inomhus ej Gverstiger 30 dB(A) och maximal ljudniva inte
Overstiger 45 dB(A).

Trafikbuller fran Follingbovag forvantas enligt bullerberakningar innebéra
att gransvérden for buller vid byggnaders fasad 6verskrids, varfor en tyst
sida krévs. Huskroppen, som radhusen/kedjehusen utgér, bidrar till att skapa
en tyst sida, samt battre ljudmiljo for hela planomradet soder om.
Radhusen/kedjehusens uteplatser och minst halva antalet sovrum ska vara
placerade vid den tysta sidan. For att skapa en god boendemiljo for dessa
bostader stélls krav pa byggnadernas utférande i form av bullerdampning.
Ljudnivaerna inomhus regleras genom Boverkets byggregler, BBR

(avsnitt 7).
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Plank eller mur far uppforas i fastighetsgrans mot Follingbovég till en hojd
av maximalt 1,1 meter. En sadan atgard ger en nagot forbattrad ljudniva pa
radhusens gatusida.

Hur bedémningen Naturvardsverkets gallande riktvarden avseende flygbuller och Boverkets
om miljopaverkan Allménna rad for flygbuller ger olika direktiv hur planering i

gjorts och vilka skal ~ flygbullerutsatta omréden bor ske, vilket férsvarar planeringen. Boverkets
som ligger bakom Allménna rad sté}rker_/stb-djer resonemanget om att m()'jlig_géra fortatning |
gjorda val av k_varter_sstr_uktur i beflntl!g s_tadsmll_JO. E_n naturlig fdrtétnmg och anpassning
alternativ till befintlig bebyggelse i Visby &r inte i forsta hand i form av
flerbostadshus, da Visby centrala delar till stor del utgors av villabebyggelse
och en mindre exploaterad struktur. Att fortata med flerbostadshus pa
aktuell plats utgor ett fraimmande inslag i stadsbilden. En trolig foljd av
tillampningen av Boverkets Allmanna rad for flygbuller &r att
bullerutbredningskurvan for max 70 dBA 6ver Visby &ndras till att inte
innefatta aktuellt planomrade. De Allmanna raden grundar sin gréans for pa
30 o6verskridanden av max 70 dBA-kurvan per dag/kvall jamfort med
Naturvardsverkets riktvarde som grundar sig pa 3 handelser.

Uppfoljning och Det &r mdjligt med en uppféljning av hur boende upplever det nu aktuella
overvakning av flygbullret. Dagens flygverksamhet & dock mindre &n den som ar méjlig
risken for betydande enligt gallande tillstand, vilket gor det mindre relevant i dagens lage med en
miljiopaverkan uppfoljning av upplevd bullerstérning, utifran t ex enkatundersokningar.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande Stina Wester, Monica Tingstrom, Eva Werkelin, SAK, planforslag
tjansteman Bengt Mattson, SAK, bygglovfragor

Per Seigerlund, TF, mark och avtalsfragor

Lennart Klintbom, TF, trafikfragor

Sten Svensson, SAK, miljokonsekvenser

Stadsarkitektkontoret i Visby datum 2010-05-19

.
\J

Carin Johanson Stina Wester

Stadsarkitekt Planarkitekt
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GOTLANDS
KOMMUN

Detaljplan for

13)

Kv Kaptenen m fl (del av VISBY Artilleriet 1:33)
(Tidigare del av forslag till detaljplan for Kv Fanriken m fl)

Gotlands kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA

FRAGOR

Genomférandeorganisation

Genomférandetid

Tidplan

Genomfdrandebeskrivningen har till uppgift att redovisa de organisato-
riska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behévs
for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Den ska @ven ge besked om vem som &r kostnadsansvarig
och ansvarig fér genomférandet samt hur det ska ske.

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Visby Artilleriet 1:33 som ags
av Gotlands kommun. Omradet kommer att delas upp i flera fastigheter i
samband med exploateringen av omradet. Gotlands kommun kommer
tilsammans med de blivande fastighetsdgarna ansvara fér genomférandet
av detaljplanen.

Planens genomférandetid &ar 5 ar fran den dag kommunens beslut om an-
tagande vinner laga kraft. Genomférandetiden har bestamts mot bakgrund
av att det ar angelaget att detaljplaner for detta &ndamal genomfors relativt
snabbt. Fastighetsindelningen &r okomplicerad och det finns inte heller i
Ovrigt nagra direkta hinder for ett snabbt genomférande av detaljplanen.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad byggratt
enligt detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att
galla men fastighetsagarna har ingen garanterad rétt att erhalla bygg-, riv-
nings- eller marklov. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang
andra eller upphava detaljplanen utan att fastighetsagarna far nagon
ersattning.

Planomradet har varit ute pa samréd samooaren 2005 och utstalld under
hdsten 2010. Beslut om antagande av byggnadsnamnden beraknas ske
under varen 2011.
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Ansvarsfdrdelning

Huvudmannaskap

FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR

Markforsorjning

Fastighetsbildning

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomisk
helhetsbhedémning

Kommunala kostnader

Kommunala intakter
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Gotlands kommun ansvarar for anlaggandet av vatten och avlopp fram till
de tilltankta fastigheterna, utbyggnad av gatan, fastighetsbildning samt
arkeologiska undersékningar och eventuella marksaneringar.

Gotlands kommun ar huvudman fér den allmanna platsmarken inom
detaljplanomradet.

Marken ags av Gotlands kommun.

Omradet skall styckas i ca 14 smahusfastigheter samt ett omrade for rad-
eller kedjehus.

Den ekonomiska bedémningen ska huvudsakligen visa om genomfdéran-
det av ny detaljplan ar ekonomiskt Ionsamt och darmed realistisk att
genomfora, d v s att planvinst uppkommer. Bedémningen av kostnader
och intakter ar pa inga satt bindande.

Genomfdrandet av planen medfor kostnader fér byggande av olika
anlaggningar m m. Vid en jamférelse mellan den vardedkning och de
kostnader som detaljplanen medfér samt de mervarden som uppkommer
kan detaljplanen anses ekonomiskt ldnsam.

Omradet ingar som en del av en stérre exploatering som omfattar en stor
av A7-faltet. For andamalet kommer en exploateringskalkyl och ett antal
detaljplaner att tas fram. Kostnaden for genomférandet skall belasta varje
enskilt detaljplaneomrade.

Genomfdrandet av planen medfoér ungefarliga kostnader for kommunen
for bl a:

anldggande av lokalgata 1100 000 kr
utbyggnad av vatten och avliopp 850 000 kr
fastighetshildning 2 - 300 000 kr
arkeologisk sarskild undersékning 300 000 kr
plankostnader 150 000 kr
grundkarta, fastighetsférteckning 50 000 kr

ca 2,7 Mkr

Genomforandet av detaljplanen kraver inga 6vriga foljdinvesteringar.

Intékterna for kommunens del &r hanférliga till anlaggningsavgifter for
vatten- och avlopp samt forséljning av mark. De exakta intakterna gér inte
att uppskatta exakt men intakterna fran markforsaljningen kommer att ge
mer &n kommunens kostnader fér exploateringen.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Tekniska anlaggningar

Kartférsorjning

Medverkande tjanstemén
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| samband med planlaggning av kvarteret Fanriken utférdes en tversiktlig
geoteknisk av PentaCon 2006.

En arkeologisk forundersdkning genomfoérdes under 2005. En sérskild
arkeologisk undersokning har genomforts 2010.

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp.

Angoring sker fran det allmanna gatunétet.

Grundkarta ar upprattad for planomradet. | samband med ansokan om
bygglov ska nybyggnadskarta uppréttas och bifogas ansékan.

Denna genomférandebeskrivning har upprattats av Per Seigerlund,
Tekniska forvaltningen.

Stadsarkitektkontoret i Visby 2010-05-19

ha (eife i
Stina Wester
planarkitekt

Detaljplan for kv Kaptenen (del av VISBY Atrtilleriet 1:33) - Genomfoérandebeskrivning 2010-05-19
Antagen 2011-06-13, Laga kraft 2016-04-14 — Aktnr 09-P-271



