
Södervärnsgatan 9
VISBY - CENTRALT - SÖDER

1800-TALSCHARM



7 900 000 kr

Antal rum:

147 kvm

Utgångspris:

5 rok, varav 3 sovrum

Boarea:
Södervärnsgatan 9

951 kvm

78 kvm

Tomtarea:

Biarea:

FASTIGHETSMÄKLARE

Hjalmar Bertwig

MOBIL

0722-113300

E-POST

hjalmar@bertwig.se



Vacker sekelskiftesvilla belägen i trivsamt villakvarter i
Södervärnsområdet i södra Visby. Med det sena 1800-talets charm
bevarad har denna bostad renoverats med stil och finess till en
modern bostad med hög standard och härlig takhöjd. Den totala
golvytan i bostaden uppgår till hela 228,9 kvm!

Huset erbjuder sällskapsytor på bottenvåningen med ett stort kök
och matplats med värmande kamin. Vardagsrum med kakelugn och
utgång till stor skyddad terrass. Litet bibliotek och ytterligare
matplats i burspråk. På bottenplan finns även ett helkaklat badrum.

På övre plan finns tre sovrum, ett badrum och två balkonger i
västerläge.

I källaren finner vi tvättstuga, gästrum med pentry samt dusch och
bastu. Här finns goda möjligheter att hyra ut om så önskas.

Grönskande och uppväxt trädgårdstomt med flera äldre fruktträd
och mysiga sittplatser. En egen grön oas att trivas i. På fastigheten
finns även carport med vidbyggt vinterbonat gästrum/kontor.

Villaområdet vid Södervärn är ett av de äldsta utanför Visby innerstad
och präglas av många vackra sekelskiftesvillor. Läget i Visby är
utmärkt med direkt närhet till skolor för alla åldrar och även nära det
stora grönområdet Tallunden.

Vacker villa med
1800-talscharm
centralt i södra Visby
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BESKRIVNING

BERTWIG FASTIGHETSFÖRMEDLING

Bottenplan: Välkomnande entré med rymlig
hall med trägolv, plats för avhängning och
trappa som leder upp till övre plan samt till
källarplan.

Nytt Marbodalkök från 2017 med vita
köksluckor, bänkskiva i kalksten, trägolv, inbyggt
skafferi samt utgång till terrassen. Maskinell
utrustning i form av kyl, frys, spishäll, köksfläkt,
diskmaskin, ugn och micro.

Ljust och härligt matrum med matplats invid
fönster, trägolv och värmande kamin.

I passagen som leder mellan matrum och
vardagsrum finns ett litet bibliotek samt inglasat
burspråk med skrivhörna/ytterligare en
matplats.

Det stora vardagsrummet med trägolv är
indelat i en mysig läshörna med kakelugn samt
en TV-rumsdel med utgång till terrass.

Övre plan: Litet allrum med trägolv och utgång
till balkong i väster med plats för en sittgrupp.

Sovrum 1 med trägolv och garderober.

Helkaklat duschrum från 2005 med golvvärme,
handfat med kommod, dusch, toalett samt
handdukstork.

Sovrum 2 med trägolv och utgång till balkong i
väster med plats för lite mindre sittgrupp.

Sovrum 3 är det lite större sovrummet med
trägolv.

Källarplan: Tvättstuga med klinkergolv,
tvättmaskin, torktumlare, torkskåp, tvättho och
gott om avlastningsyta.

Separat källaringång med hall med klinkergolv,
hatthylla och separat förråd.

Helkaklat duschrum med dusch, toalett och
handfat. I direkt anslutning till duschrummet
finns en bastu.

Stort gästrum med trägolv och pentry.

Hela källarplan har vattenburen golvvärme.





Stort och härligt
Marbodalkök
från 2017
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BOSTADSFAKTA

ADRESS
Södervärnsgatan 9, 621 46 Visby

FASTIGHETSBETECKNING
Visby Kaktusen 2

OMRÅDE
Visby - Centralt - Söder

UPPLÅTELSEFORM
Äganderätt

STORLEK
Boarea 147 kvm
Biarea 78 kvm

Areakälla Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skäl vara felaktig. Den
köpare som anser arean vara av betydelse för
köpet bör därför vidta en uppmätning.

ANTAL RUM
5 rum, varav 3 sovrum

BYGGNAD
Byggnadstyp 1 ½ plan med källare
Byggnadsår 1898
Fasad Trä
Stomme Trä
Bjälklag Trä
Tak Tegel
Uppvärmning Värmepump (luft/vatten)
Vatten/avlopp Kommunalt vatten och avlopp.
Ventilation Mekanisk frånluft

RENOVERINGAR
2012 - 2013
Dränering & målning husgrund

Avloppsrör framdraget till carport
Plattläggning fram
Gjutning källartrappa
Renovering källare
Sänkning av golv 40 cm
Öppning mellan planen med ny invändig trappa
Vatteburen golvvärme
WC & Bastu
Sovrum med litet kök

2014
Två förrådskåp i carport, varav en är isolerad
Staket i bakre delen av trädgården

2017
Kök (Marbodal) inkl vitvaror
Nytt golv i kök & hall
Tapetsering kök, matplats och hall

2019
Ny terass (Organowood)

2021
Ny (luftvärmepanna) (utedelen)

2022
Golven i kök och vardagsrum slipades.
Tapetsering kök
Hela övervåningen målades
Garderob med skjutdörrar monteras i stora
sovrummet

2023
Ny värmepanna CTC (innedel)
Elcentral monteras i carport för laddning av
el-bil

2024
Nytt kylskåp och torktumlare



BOSTADSFAKTA
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TOMT
Tomtarea 951 kvm
Grönskande och uppväxt trädgårdstomt med
diverse äldre fruktträd. En egen grön oas att
trivas i.

BALKONG/UTEPLATS
Stor härlig terrass i öster.
Två balkonger i väster med kvällssol.

BILPLATS
Carport med plats för en bil.
Flertalet p-platser på den egna grusade
uppfarten.

TV- OCH INTERNETANSLUTNING
Fiber finns

DRIFTSKOSTNADER
Hushållsel 52 556 kr/år (22 058 kWh/år)
Vatten/avlopp 9 429 kr/år
Sotning 1 000 kr/år
Renhållning 3 473 kr/år
Försäkring 10 323 kr/år
Summa 76 781 kr/år
(fastighetsavgift/skatt på 9 525 kr tillkommer)
Elförbrukningen är från perioden aug -23 tom
juli -24

ENERGIDEKLARATION
Status Utförd (2022-05-05)
Energiförbrukning 100 kWh/kvm/år
Primärenergital 52 kWh/kvm/år
Energiklass D

ÖVRIGA BYGGNADER
I förlängningen av carporten finns ett inrett och
vinterbonat gästrum på ca 20 kvm. Byggt 2007.

EKONOMI
Utgångspris 7 900 000 kr

Taxeringsvärde 3 755 000 kr (fastställt
avseende år 2021)
Taxeringsår 2021
Värdeår 1929
Byggnadsvärde 2 244 000 kr
Markvärde 1 511 000 kr
Skatt/avgift 9 525 kr
Typkod 220, Småhusenhet, bebyggd

PANTBREV
Totalt 9 st pantbrev om 6 300 000 kr.

INSKRIVNINGAR / PLANBESTÄMMELSER
Planbestämmelser
Vattenskyddsområde (2015-03-30) Stadsplan
(1934-03-29) Tomtindelning (1911-07-31)

OM OMRÅDET
Här bor du centralt i den södra delen av Visby.
Det är bara ett 100-tal meter till skolor (från
förskola till gymnasieskola). Trevligt, äldre
villakvarter med bebyggelse från sent 1800-tal,
vilket tillhör den första och äldsta bebyggelsen
utanför Visby innerstad.

UPPGIFTER
Uppgifterna i objektsbeskrivningen härrör
huvudsakligen från säljaren och kontrolleras av
fastighetsmäklaren endast om
omständigheterna ger anledning till detta.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL
Om du önskar få en skriftlig beräkning av
boendekostnaderna, ta kontakt med ansvarig
mäklare.

ANSVARIG MÄKLARE
Hjalmar Bertwig
Mobil 0722-113300
E-post hjalmar@bertwig.se



Huset erbjuder sällskapsytor
på bottenvåningen med ett
stort kök och matplats med
värmande kamin.







Vardagsrum med
kakelugn och
utgång till stor
skyddad terrass



Inglasat burspråk med skrivhörna
samt badrum i bottenplan.



Master bedrum med högt i
tak och hel garderobsvägg.





På övre plan finns tre
sovrum, ett badrum och två
balkonger i västerläge.



Hela källarplan har vattenburen
golvvärme. Separat källaringång
möjliggör uthyrning.





Grönskande och uppväxt trädgårdstomt
med diverse äldre fruktträd. En egen
grön oas att trivas i.



I förlängningen av carporten
finns ett inrett och vinterbonat
gästrum på ca 20 kvm. Byggt 2007





Villaområdet vid Södervärn är ett av
de äldsta utanför Visby innerstad
och präglas av många vackra
sekelskiftesvillor. Läget i Visby är
utmärkt med direkt närhet till skolor
för alla åldrar och även nära det
stora grönområdet Tallunden.
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