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Styrelsen for BRF Lansen far héirmed

Forvaltningsberattelse iy

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fareningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begténsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-09-26 och nuvarande stadgar registrerades 1993-09-14.
Foreningen har sitt séte pd Gotland.

Arets resultat 4r hogre 4n foregdende r p.g.a. av ligre kostnader for planerat underhall (byte av tak). Driftkostnader har
okat eftersom kostnader for bl.a. snérdjning, vatten och uppvirmning skat jamfort mot féregdende &r. Aven
riantekostnader har dkat eftersom 14n togs for takrenovering. Anledningen till drets underskott #r fréimst att det sista
lyftet efter att slutbesiktning gjorts foér takrenoveringen har belastat 4rets resultat. Arets underskott ska dock inte
péverka féreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska &taganden.

Antagen budget fér kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 334% till 257%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett [an som villkorséndras, detta klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta drs amortering) har forindrats under aret

fran 334% till 257%.

I resultatet ingar avskrivningar med 177 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —80 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 46 m?, vilket motsvarar 3 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheterna tomt nr 1 i kvarteret Lansen i Region Gotland. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 32

ligenheter samt 4 uthyrningslokaler. Byggnaderna #r uppforda 1954. Fastigheternas adress 4r Vindelbosgatan 2A, 2B,
4A och 4B i Visby.

Fastigheterna dr fullvdrdeforsidkrade i Trygg Hansa. Hemf6rsakring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av
bostadsr4ttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 12
2 rum och kok 20
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 4

Antal garage |

Total tomtarea 3013 m?
Total bostadsarea 1517 m?
Total lokalarea 278 m?
Arets taxeringsvirde 18 777 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 18 777 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?

Astas Dog SPA 46
Gunilla Lindberg 79
Monica Brostrém 51
Sv Shintai jutsu forbundet 102

Intakter fran lokalhyror utgér ca 18,55 % av fdreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foéreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Lyanders Fastighetsservice Fastighetsskotsel
GEAB El och fjdrrvdrme
Tele2 Kabel-TV

Ragnells Killsortering

Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 21 tkr och planerat underhdll for 471 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan:

Foreningens underhllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsrittsféreningat.

Foreningens senast uppdaterade underhallsplan (2023-02-01) visar pa en rekommenderad avsittning pa 208 tkr per ar,
som motsvarar en kostnad pa 137 kr/m?,
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For de ndrmaste 10 dren uppgér underhallskostnaden totalt till 2 026 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pé 203 tkr (134 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 205 tke (114 ki/m?).

Den arliga reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga pd ungefidr samma nivé som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen ungefér i fas med rekommenderad avséttning.

Vid arets bérjan uppgick underhallsfonden till 41 831 kr. Under aret avsétts 205 000 kr och 245 000 kr har tagits i
ansprak. Vid &rets utgéng uppgér saldot till 1 831 kr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 2008

Ventilationskanaler 2008 Tétning av kanaler
Utbyte av elinstallationer 2008

Byte av ldgenhetsdorrar 2017

Skyddsrumsatgirder 2017

Byte trinettkok i Sachs lokal 2020

Takbyte 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Tvittstuga, 2 nya tvittmaskiner 137 688
Takbyte, sista lyftet efter besiktning 333 000

Efter senaste stimman och dérpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tommy Wallier Ordfbrande 2024
Per-Ake Akesson Sekreterare 2024
Kurt Westerberg Ledamot 2025
Kevin Burgedahl Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Andreas Larsson Suppleant 2024
Jonatan Olofzon Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funlktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helbet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hédndelser intrédffat som péverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 9 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 35 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-08-01 da den héjdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 846 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfdra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 4 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 1514 1474 1 467 1 469
Rarelsens intédkter 1527 1 480 1477 1477
Resultat efter finansiella poster* —257 —5586 332 390
Arets resultat —259 -5 586 332 390
Resultat exkl avskrivningar -82 -5 409 509 567

Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhéllsfond Rl —3614 s 362
Balansomslutning 5850 6194 7414 7176
Arets kassaflode -156 -1 047 415 447
Soliditet %* —-55 —48 36 32
Likviditet % 257 334 618 565
A"rsavgllft fmdel i % av totala 84 85 85 83
rorelseintikter
Avgifts- hyresbortfall % 3,7 4,0 4,0 2,1
Arsavgift ke/kvm uppléten med 850 230 896 813
bostadsritt
Driftkostnader kr/kvm 741 3684 454 422
Driftkostnader exkl underhall ki/kvim 479 477 454 410
Energikostnad ki/kvm 243 239 237 215
Underhallsfond ki/kvm i 23 745 631
Reservering till underhéllsfond 114 114 114 114
kr/kvm
Sparande ki/kvm 217 194 283 327
Rinta kr/kvm 95 78 30 33
Skuldsittning kr/kvm 4815 4910 2 486 2 557
Skuldsittning kr/kvm upplaten med 5697 5810 2942 3025
bostadsratt
Riéntekinslighet % 6,7 7,0 3,6 3,7
*obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter fidn drsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exk! eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt p& foreningens betalningsformaga pé léang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvin uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter frén rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens uttymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skulds#ttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riéntekinslighet:

Beriknas pé totala rintebérande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rdntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhéllsfond

Balanscrat resultat

Avets resultat

Belopp vid érets borjan 41 500
Disposition enl. rsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspraktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

4] 831

205 000

—245 000

2 555676
—5 585 809
—205 000

245000

—5 585 809
5 585 809

=256 793

Vid 4rets slut 41 500

1831

-2 990 133

—256 793

Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns fdljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

-3 030 134
—256 793
—205 000

245 000

Summa

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

—3 246 927

Att balansera i ny rdkning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1513756 1474 257
Ovriga rérelseintikter Not 3 13 691 5593
Summa rorelseintilkter 1527 447 1479 850
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1330 081 —6 612 563
Ovriga externa kostnader Not 5 —107 698 —126 266
Personalkostnader Not 6 —16 366 —12 034
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgangar Not 7 —176 930 —176 930
Summa rorelsekostnader -1 631075 —6 927 792
Rérelseresultat —103 628 —5 447 942
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 17 345 2782
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —170510 —140 649
Summa finansiella poster —153 165 —137 867
Resultat efter finansiella poster —256 793 —5 585 809
Avrets resultat —256 793 -5 585 809
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 10 4352394 4529 324
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summma materiella anléiggningstillgdngar 4352 394 4529 324
Summa anldggningstillgadngar 4352 394 4529 324
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 3251 3130
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 38 575 50318
Summa kortfristiga fordringar 41 826 53 448
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1 455 335 1611087
Summa kassa och bank 1 455335 1 611 087
Summa omsittningstillgdngar 1497 161 1 664 534
Summa tillgdngar 5 849 556 6 193 859
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 500 41 500

Fond for yttre underhall 1831 41 831

Summa bundet eget kapital 43 331 83 331

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2990 134 2 555676

Arets resultat —256 793 -5 585 809

Summa fritt eget kapital —3 246 927 ~3 030 134

Summa eget kapital -3 203 596 —2 946 803
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 8 108 793 8 642 943

Summa langfristiga skulder 8108 793 8 642 943

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 534 150 171 336

Leverantorsskulder Not 16 122 795 61 183

Skatteskulder Not 17 4520 2280

Ovriga skulder Not 18 89 284 82 488

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 193610 180 432

Summa kortfristiga skulder 944 359 497 718

Summa eget kapital och skulder 5 849 556 6 193 859
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster &b 0 Bl L
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 176 930 176 930

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital -79 863 —5408 879
Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 11 622 -3313

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 446 641 14 258

Kassaflode frin den 16pande verksamheten 378 400 —5397 935
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld =534 150 4351 164

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —534 150 4 351 164

Arets kassaflode ~155752 —1 046 771

Likvidamedel vid drets borjan 1611 087 2 657 858

Likvidamedel vid arets slut 1455335 1611 087

Upplysning om betalda réntor
For erhallen och betald rdnta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det & sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Standardforbittrimgar (stamrenovering) Linjar 50
Mark 4r inte foremél for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1283516 1252176
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —10 133 —10 133
Hyror, lokaler 280 874 274 260
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —45 985 —49 092
Elavgifter 5484 7046
Summa nettoomsittning 1513 756 1474 257
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar (pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter) 13 391 5293
Ovriga rorelseintidkter (pdminnelseavgifter) 300 300
Summa dvriga rorelseintékter 13 691 5593
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Not 4 Driftskostnader
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall —470 688 —5757 000
Reparationer —20 862 —25 462
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —69 068 —66 828
Forsdkringspremier -21 408 —19 287
Kabel- och digital-TV =51 499 —46 696
Obligatoriska besiktningar 0 —40 150
Snd- och halkbekdmpning -35294 -8 625
Forbrukningsinventarier —728 —800
Vatten —154 074 —146 777
Fastighetsel —37 260 —43 205
Uppvéarmning —245 345 —238 181
Sophantering och atervinning —57792 —56 669
Forvaltningsarvode drift —166 064 —162 884
Summa driftskostnader -1 330 081 -6 612 563
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —66 530 —64 170
Arvode, yrkesrevisorer -18019 —13 750
Ovriga forvaltningskostnader -6 160 -3 625
Paminnelse- och inkassokostnader —1050 —314
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —13 388 -5292
Bankkostnader -2 552 -39 115
Summa o6vriga externa kostnader -107 698 -126 266
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =2 000 =2 000
Sammantrédesarvoden —11 500 =7 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 =500
Sociala kostnader —2 866 —2 034
Summa personalkostnader -16 366 ~12 034
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =73 930 =73 930
Avskrivningar tillkommande utgifter —103 000 —103 000
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =176 930 ~-176 930




Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Rinteintikter frAn bankkonton 17216 2738
Rénteintikter frin hyres/kundfordringar 8 39
Ovriga rinteintikter 121 4
Summa 6vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 17 345 2782

Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Riéntekostnader for fastighetslan -170 510 ~140 649

Summa rintekostnader och liknande resuitatposter -170 510 -140 649

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31

Vid arets borjan

Byggnader 3696 500 3696 500
Mark 102 000 102 000
Tillkommande utgifter 5150 000 5 150 000

8 948 500 8 948 500
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 8 948 500 8 948 500

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader —2 874 175 -2 800 245
Tillkommaunde utgifter —1 545 000 —1 442 000
-4 419 175 -4 242 245

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —73 930 73 930
Arets avskrivning tillkommande utgifter —103 000 —103 000
-176 930 -176 930
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 596 105 -4 419 175
Restvirde enligt plan vid arets slut 4 352 394 4529 324

Varav

Byggnader 748 394 822324
Mark 102 000 102 000
Tillkommande utgifter 3502 000 3 605 000
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Taxeringsvarden

Bostéder 16 955 000 16 955 000
Lokaler 1 822 000 1 822 000
Totalt taxeringsvarde 18 777 000 18 777 000
varay byggnader 13721 000 13721 000
varav mark 5056 000 5056 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 120 263 120 263
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 120 263 120 263
Ackumulerade avskrivnhingar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —120 263 —120 263
-120 263 -120 263
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Qvriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto Skatteverket 3251 3130
Summa &vriga fordringar 3 251 3130
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 21942 21 408
Forutbetalt forvaltningsarvode 16 633 16 043
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 12 867
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intidkter 38 575 50 318
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1 194 605 1452511
Transaktionskonto 260 730 158 575
Summa kassa och bank 1455 335 1611 087
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 8 642 943 8814279
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut ~171 336 —171 336
Nista ars villkorséndring 1&n -362 814 0
Langfristig skuld vid arets slut 8 108 793 8 642 943

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ingaende skuld Arets amorteringar Utgaende skuld
STADSHYPOTEK 1,60% 2024-06-30 371 770,00 8956,00 362 814,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2025-06-01 3705 286,00 93 216,00 3612 070,00
STADSHYPOTEK 4,01% 2025-06-30 259 723,00 24 164,00 235 559,00
STADSHYPOTEK 2,5%% 2027-03-30 4477 500,00 45 000,00 4 432 500,00
Summa 8 814 279,00 171 336,00 8642 943,00

*Senast kénda rintesatser

Under nista rakenskapsér ska féreningen amortera 171 336 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 8 471 607 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Diirfor
redovisar vi Stadshypoteks ldn om 362 814 kr som kortfvistig skuld. Féreningen har inte avsikt att avshita
Iénefinansieringen inom ett &r dé fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla

eller forldnga lénen under kommande dr.

Not 16 Leverantdrsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 122 795 61183
Summa leverantorsskulder 122 795 61183
Not 17 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 5 868 5868
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 69 068 66 828
Debiterad prelimindrskatt =70 416 =70 416
Summa skatteskulder 4 520 2280
Not 18 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Lan under betalning -33 057 —33 308
Medlemmarnas reparationsfonder 114 943 111035
Skuld for moms 482 —123
Skuld sociala avgifter och skatter 6916 4 884
Summa odvriga skulder 89 284 82 488
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekostnader 30352 30957
Upplupna driftskostnader 9063 0
Upplupna elkostnader 3393 3233
Upplupna virmekostnader 36 163 34579
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intakter 10 131 0
Forutbetalda hyresintkter och &rsavgifter 104 507 111 663
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 193 610 180 432
Stéllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 8934 000 8 934 000

Vasentliga hdndelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Tommy Wallier Per-Ake Akesson

Kevin Burgedahl Kurt Westerberg

Vér revisionsberittelse har ldmnats

Ernst & Young AB
Anders Hékansson, auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till fdreningsstamman i Brf Lansen, org.nr 7340000137

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lansen for
ar 2023 (2023-01-01 - 2023-12-31).

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
ber4ttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga Upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-01-
01 - 2022-12-31 har utférts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberéttelse daterad 22 maj 2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer 4r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortséatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhalianden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instédlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamais-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre n for en véasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hé@nsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fbre-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberatteisen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn elier, om sadana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisrlingen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Lansen for ar 2023
(2023-01-01 - 2023-12-31) samt av férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
tillutdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
foérvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldbpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foéranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen

¢ panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foérlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Kariskrona den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera dr. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den drliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar,

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansréikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal,

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhill av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiindelser. F orvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intdkter.och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre &n de
Kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beréknad nyttjandeperiod. Den atliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4 i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberattelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintakter dr
skattefiia till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smdhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhllsplanen benéimns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen,

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa f6reningens rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mgjligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksd intviffar,
b) det &r osédkert om dessa framtida héindelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning p4 grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflde av resurser kommer att kriivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F I_ a n S e n for BRF Lansen i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och kdépare bra mojligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 I‘ Riksbygagen

www.riksbyggen.se Rumfon hedo Livet
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