
CHARMIG 30-TALSVILLA

Romagatan 11
VISBY -  SÖDER



5 000 000 kr

8 rok, varav 6 - 7 sovrum
Tomtarea:

54 kvm
Antal rum:

Utgångspris:
805 kvm

132 kvm
Romagatan 11
Boarea:
Biarea:

FASTIGHETSMÄKLARE

Nicklas Ivarsson

MOBIL

0733-660 330

E-POST

nicklas@bertwig.se



Charmig 30-talsvilla i
lugnt och eftertraktat
villakvarter

Denna trivsamma och rymliga villa från 30-talet ligger mitt i
Södervärnsområdets villaidyll och erbjuder ett boende med
stora renoveringar gjorda och med en flexibel planlösning
som passar flera olika familjekonstellationer eller för
uthyrning.

Man kan med fördel nyttja husets samtliga fyra våningsplan
till boende - källaren är dränerad år 2022. Totalt disponerar
huset hela 8 rum och kök med två duschar och tre WC. Har
man inte behov av samtliga rum kan man ta ett rum i anspråk
för ytterligare ett stort duschrum på övre plan. Trots husets
moderna standard så finns den gamla charmen och känslan
kvar med vackra originaldetaljer som brädgolv, trösklar och
spegeldörrar.

Populära Södervärnsområdet erbjuder ett centralt boende i
barnvänlig miljö med närhet till det mesta. Skolor för alla
åldrar nås på behändigt gångavstånd och till Söderport och
Visby innerstad är det knappt 1,5 km.





BERTWIG FASTIGHETSFÖRMEDLING

BESKRIVNING

Hall
Hallen binder samman större delen av
entrévåningen, och härifrån når man även
trapporna upp till övervåningen och ner till
källaren. Det är en välkomnande entré med
plats för avhängning och skor.

Vardagsrum
Från hallen leder en dörr in till husets
vardagsrum. Rummet, som tack vare fönster i
två olika väderstreck blir härligt ljust på dagen,
har plats för soffa och TV-möbel.

Kök och matrum
Ett ljust och trivsamt kök från IKEA med gott
om såväl förvaring som bänkyta. Den
maskinella utrustningen utgörs av häll, ugn,
micro, kyl/frys och diskmaskin. Ett fönster
mot trädgården gör att man har uppsikt över barnen
och skulle kunna bli en perfekt utgång till
trädgården eller e

n
altan. Matrummet som ligger i anslutning
till köket är rymligt, och här kan man duk

a upp till trevliga
middagar med många gäster.

WC
På entrévåningen, i hallen, finns även en gäst
-WC med klinker, kakel och tvättställ.

Sovrum I, II och III
Husets övervåning disponerar totalt tre sovru
m och en mindre hall. Ett av sovrummen är
något större och passar som ett föräldrasovr
um. Sam

tliga rum har fina
brädgolv och vitmålade väggar.

Sovrum IV / Allrum
Husets inredda vind ger huset en extra di
mension och kan fungera som ett extra
stort sovrum med kontorsplats eller ett allrum.
Centralt i rummet står murstocken som natu

rligt d
elar av rummet. Rummet har fönster i vardera ga
vel, takfönster samt en takkupa.

Källare
Husets källare når man från hallen samt u
tifrån trädgården och disponerar två
sovrum, två duschrum, två WC och två ko
mbinerade tvättmaskiner. Perfekta rum till hobb
y, hemmagym, gäster på besök
eller till uthyrning. Källaren dränerades år 2022.
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Ett ljust och
trivsamt kök med
gott om förvaring
och bänkyta





BOSTADSFAKTA

BERTWIG FASTIGHETSFÖRMEDLING

ADRESS
Romagatan 11, 621 46 Visby

FASTIGHETSBETECKNING
Visby Linnéan 3

OMRÅDE
Visby -  Söder

UPPLÅTELSEFORM
Friköpt

STORLEK
Boarea 132 kvm
Biarea 54 kvm

Areakälla Areauppgifter enligt mätning
Avviker från taxerad boarea om 100 kvm

Denna area kan av olika skäl vara felaktig. Den
köpare som anser arean vara av betydelse för
köpet bör därför vidta en uppmätning.

ANTAL RUM
8 rum, varav 6-7 sovrum

BYGGNAD
Byggnadstyp 1 ½ plan med vind och källare
Byggnadsår 1932
Fasad Puts
Stomme Trä
Fönster Treglas isolerfönster
Bjälklag Trä
Plåtarbete Plåt
Tak Tegel
Grund Källare
Uppvärmning Luft/Vattenvärmepump med
vattenburet system
Vatten/avlopp Kommunalt vatten, Kommunalt
avlopp.
Ventilation Självdrag

TOMT
Tomtarea 805 kvm

Stor trädgårdstomt som bjuder in till lek och
sommarkalas. Trädgården är bestående av
öppen gräsmatta och fullvuxna fruktträd med
flera goda äppelsorter och två fina päronträd. I
ena hörnet av trädgården står en förvaringsbod.

BILPLATS
Grusad uppfart med plats för 2 bilar

ÖVRIGA BYGGNADER
Förrådsbyggnad

TV- OCH INTERNETANSLUTNING
Fastigheten är ansluten till fiber

DRIFTSKOSTNADER
Uppvärmning 43 750 kr/år
Vatten/avlopp 11 533 kr/år
Renhållning 4 040 kr/år
Försäkring 6 371 kr/år
Summa 65 694 kr/år
(fastighetsavgift/skatt på 9 525 kr tillkommer)

Fastigheten har varit bebodd av 7 st studenter
med servrar och it-utrustning vilket innebär att
driftskostnaderna inte speglar en vanlig familjs
förbrukning. Posten uppvärmning inkluderar
hushållsel. Posten försäkring inkluderar
försäkring för uthyrning.

ENERGIDEKLARATION
Status Utförd (2017-06-09)
Energiförbrukning 126 kWh/kvm och år
Energiklass F
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EKONOMI
Utgångspris 5 000 000 kr
Taxeringsvärde 4 012 000 kr (fastställt
avseende år 2024)
Taxeringsår 2024
Värdeår 1932
Byggnadsvärde 1 860 000 kr
Markvärde 2 152 000 kr
Skatt/avgift 9 525 kr
Typkod 220, Småhusenhet, bebyggd

PANTBREV
Totalt 9 st pantbrev om 3 000 000 kr.

INSKRIVNINGAR / PLANBESTÄMMELSER
Planbestämmelser
Vattenskyddsområde (2015-03-30)
Stadsplan (1934-03-29)
Tomtindelning (1911-10-27)

UPPGIFTER
Uppgifterna i objektsbeskrivningen härrör
huvudsakligen från säljaren och kontrolleras av
fastighetsmäklaren endast om
omständigheterna ger anledning till detta.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL
Om du önskar få en skriftlig beräkning av
boendekostnaderna, ta kontakt med ansvarig
mäklare.

ANSVARIG MÄKLARE
Nicklas Ivarsson
Mobil 0733-660 330
E-post nicklas@bertwig.se



Matrummet som ligger i anslutning till köket
är rymligt, och här kan man duka upp till
trevliga middagar med många gäster.





Husets vind kan
fungera som ett
extra stort sovrum
eller ett allrum.







Husets övervåning disponerar totalt tre
sovrum och en mindre hall. Samtliga rum har
fina brädgolv och vitmålade väggar.





Populära Södervärnsområdet
erbjuder ett centralt boende i
barnvänlig miljö med närhet till det
mesta. Skolor för alla åldrar nås på
behändigt gångavstånd och till
Söderport och Visby innerstad är
det knappt 1,5 km.
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