
LUMMELUNDA - NORRA GOTLAND

RYMLIG FAMILJEVILLA

Lummelunda Kanalen 406E



3 950 000 kr

Antal rum: 7 rok, varav 5 sovrum
Tomtarea:

Lummelunda Kanalen 406E

2 002 kvm

Boarea:

Utgångspris:

165 kvm

FASTIGHETSMÄKLARE

Catrine Löfkvist

MOBIL

073 803 39 00

E-POST

catrine@bertwig.se



Rymlig familjevilla i
Lummelunda

Välkommen till ditt nya drömhem!

Letar du efter ett rymligt och bekvämt hem för hela familjen?
Då har du hittat rätt! Denna ljusa och moderna villa, byggd
2017, erbjuder allt du kan önska dig för ett bekvämt och
modernt boende. Gott om utrymme och en fantastisk
planlösning som passar både den stora familjen och gäster.

Välkomnande hall med gott om plats för avhängning.
Modernt kök utrustat med alla nödvändiga vitvaror och
generöst med plats för matbord. Ljust och luftigt vardagsrum
med stora fönster som släpper in rikligt med naturligt ljus,
samt ytterligare ett vardagsrum på övervåningen. Totalt finns
det fem mysiga sovrum inne i huset, perfekt för
familjemedlemmar eller hemmakontor. Två stilrena badrum,
ett på varje våningsplan, varav det ena med bastu. Separat
tvättstuga med egen entré, utrustad med frånluftsvärmepump
för energieffektiv uppvärmning.

Stort trädäck i L-form, som nås från både vardagsrum och
kök, i soligt sydvästläge. Perfekt för avkoppling och sociala
tillställningar.

Tomten om 2 002 kvm är välskött och här finns gott om
lekvänliga ytor. På tomten finns även en förrådsbyggnad på
två extra sovrum ovanpå förrådet, idealiska för gäster eller
tonåringar som vill ha eget utrymme.





BESKRIVNING

BERTWIG FASTIGHETSFÖRMEDLING

Bottenvåning
Välkomnande hall med parkettgolv, gott om
plats för avhängning och trappa upp till
övervåning.

Modernt kök utrustat med alla nödvändiga
vitvaror och generöst med plats för matbord,
samt utgång till trädäck. Köket är utrustat med
kyl, frys, spishäll, köksfläkt, ugn, mikro och
diskmaskin.

Ljust och luftigt vardagsrum med stora fönster
som släpper in rikligt med naturligt ljus, samt
utgång till trädäck.

Sovrum 1 med parkettgolv och garderobsvägg.

Sovrum 2 med parkettgolv.

Separat tvättstuga egen entré, utrustad med
frånluftsvärmepump för energieffektiv
uppvärmning. Här finns också två tvättmaskiner
och en torktumlare. På golvet ligger en
våtrumsmatta.

Badrum med våtrumsmatta, våtrumstapet,
badkar, toalett, handfat med kommod och
spegelskåp.

Övervåning
Vardagsrum med laminatgolv.

Sovrum 3 med laminatgolv.

Sovrum 4/kontor med laminatgolv.

Sovrum 5 med laminatgolv.

Helkaklat badrum med dusch, bastu, toalett
och handfat med kommod.
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PLANRITNING



PLANRITNING
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Ljust och luftigt
vardagsrum med
stora fönster och
utgång till trädäck
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BOSTADSFAKTA

ADRESS
Lummelunda Kanalen 406E, 621 71 Visby

FASTIGHETSBETECKNING
Lummelunda Överstekvarn 1:79

OMRÅDE
Lummelunda - Norra Gotland

UPPLÅTELSEFORM
Friköpt

STORLEK
Boarea 165 kvm
Areakälla Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen.

Denna area kan av olika skäl vara felaktig. Den
köpare som anser arean vara av betydelse för
köpet bör därför vidta en uppmätning.

ANTAL RUM
7 rum, varav 5 sovrum

BYGGNAD
Byggnadstyp 1 ½ plan
Byggnadsår 2017
Fasad Trä
Stomme Trä
Fönster 3-glasfönster isoler
Bjälklag Trä
Grundmur Betong
Tak Betongpannor
Grund Isolerad krypgrund
Uppvärmning Frånluftsvärmepump
Ventilation Mekanisk frånluft med återvinning

Vatten/avlopp Enskilt vatten, Enskilt avlopp.

Info från Klartvatten: Fastigheten Lummelunda
Överstekvarn 1:79 är ansluten till en gemensam
avloppsanläggning. Anläggningen består av
slamavskiljare, pumpbrunn och infiltration för
totalt sex fastigheter med WC- och BDT-vatten
påkopplat. Infiltrationen finns på Österstekvarn
1:60.

Beslut finns från 2021-04-09 och anläggningen
är utförd 2021-05-10.

RENOVERINGAR
2021 inreddes övervåningen till boutrymme.

TOMT
Tomtarea 2 002 kvm

Stor tomt om 2 002 kvm med välskött trädgård
och lekvänliga ytor.

UTEPLATS
Stort trädäck i L-form i soligt sydvästläge,
perfekt för avkoppling och sociala tillställningar.

BILPLATS
Gott om p-platser på de två grusade
uppfarterna intill huset.

ÖVRIGA BYGGNADER
Stort förråd med ytterligare två sovrum ovanpå
förrådet.

TV- OCH INTERNETANSLUTNING
Fiber finns.
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BOSTADSFAKTA

DRIFTSKOSTNADER
Hushållsel 38 063 kr/år
(17 845 kWh/år)
Vatten/avlopp 3 000 kr/år
Renhållning 4 953 kr/år
Försäkring 5 323 kr/år
Övrigt 4 020 kr/år
Summa 55 359 kr/år

Posten övrigt avser fiber.
Posten el avser även uppvärmning.
I posten VA finns ett gemensamt "väg-konto"
som täcker faktura från GEAB gällande
pumphuset, slamtömning och
snöröjning/underhåll samt kostnad för
inspektion av miljö- och byggnadsnämnden
som utförs vartannat år. (Vem som blir kassör
bestäms på "väg-möten". Totalt finns just nu 44
015 kr på "vägens-konto").

ENERGIDEKLARATION
Status Utförd (2024-07-09)
Energiförbrukning 121 kWh/kvm och år
Energiklass D

EKONOMI
Utgångspris 3 950 000 kr
Taxeringsvärde 2 912 000 kr (fastställt
avseende år 2021)
Taxeringsår 2021
Värdeår 2017
Byggnadsvärde 2 447 000 kr
Markvärde 465 000 kr
Typkod 220, Småhusenhet, bebyggd

PANTBREV
Totalt 6 st pantbrev om 3 190 000 kr.

INSKRIVNINGAR / PLANBESTÄMMELSER
Gemensamhetsanläggningar
Gemensamhetsanläggning: Gotland
Lummelunda GA:19

UPPGIFTER
Uppgif

terna i o
bjektsbeskrivningen härrör huvudsakligen
från säljaren och kontrolleras av fastighetsmäk
laren endast om omständighet
erna ger anledning till detta.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL
Om du önskar få en skriftlig beräkning av
boendekostnaderna, ta kontakt med ansvarig

mäklare.

ANSVARIG MÄKLARE
Catrine Löfkvist
Mobil 073 803 39 00
E-post catrine@bertwig.s
e



Modernt kök utrustat med alla nödvändiga
vitvaror och generöst med plats för
matbord, samt utgång till trädäck.







Stort trädäck i
soligt sydvästläge,
perfekt för
avkoppling





På entréplan finns två
sovrum med parkettgolv
och ett  badrum med
våtrumsmatta,
våtrumstapet, badkar,
toalett, handfat med
kommod och spegelskåp.





På övre plan finns ytterligare ett vardagsrum, tre
sovrum med laminatgolv samt ett helkaklat badrum
med dusch, bastu, toalett och handfat med kommod.





Tomten om 2 002 kvm är välskött
och här finns gott om lekvänliga
ytor.
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