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Utlåtande över 
ÖVERLÅTELSEBESIKTNING 

Uppdrag:  AH 2024-018_2 

Fastighetsbeteckning:  Visby Linnéan 3 

Adress:  Romagatan 11, 621 46 Visby 

 

 

 

 

 

Energibyrån Q AB www.energibyran.se   

Söderväg 4A, 621 58 Visby info@energibyran.se  

Tel: 0498-214151 Organisationsnummer: 556736-3139 

 

  

http://www.energibyran.se/
mailto:info@energibyran.se
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ÖVERLÅTELSEBESIKTNING FÖR KÖPARE  
 

Objekt 

Fastighetsbeteckning: Visby Linnéan 3 

Adress: Romagatan 11 

Postnummer och Ort: 621 46 

Kommun: Gotland 

Fastighetsägare: Annika Lundgren Thomsson 
 

Uppdragsgivare 

Uppdragsgivare: Annika Lundgren Thomsson 

Uppdragsnummer: AH 2024-018_2 

Besiktningsman 

Namn: Alexander Hedberg 

Medlem i SBRs överlåtelsebesiktningsgrupp 

/AV SBR godkänd besiktningsman 

Telefon: 076-719 51 44 

Epost: alexander.hedberg@energibyran.se 

Besiktningsmannen är medlem i Svenska Byggingenjörers Riksförbund (SBR) och är 
registrerad i SBR:s förteckning över besiktningsmän med därtill hörande förpliktelser. 

Besiktningsuppdrag 

Omfattning: Okulär besiktning av huvudbyggnad 

(samt eventuella tilläggsuppdrag, som till exempel fuktkontroll, 

areamätning, radonindikering eller besiktning av sidobyggnad med 

mera. Dessa uppdrag redovisas som en bilaga till utlåtandet 

alternativt i ett separat utlåtande.) 

Besiktningsdag: 2024-06-12 klockan 09.00 

Närvarande: ----- 

  

 
Uppdraget utförs enligt "villkor för överlåtelsebesiktning för köpare enligt SBR-modellen". 
En uppdragsbekräftelse med bifogad villkorsbilaga överlämnades till uppdragsgivaren den 
2024-04-12. Innan besiktningen påbörjades gjordes en genomgång av 
uppdragsbekräftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte för fel och är inte skyldig att betala 
för krav som reklamerats respektive framställts senare än två år efter att uppdraget avslutats. 
Uppdraget är avslutat i och med att besiktningsmannen översänt utlåtandet till 
uppdragsgivaren. 
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1. HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR  
 
 

Tillhandahållna 
Handlingar: 
 
 
 
 
 

 ----- 
 
 
 
 

Information från 
uppdragsgivare, 
fastighetsägare,  
eller dess ombud: 

 Under denna rubrik är samtliga uppgifter lämnade av 
fastighetsägare eller dess ombud. Uppgifterna är inte 
kontrollerade av besiktningsmannen.  
 
Säljaren förvärvade fastigheten 2019. 
 

Följande renoveringar och underhåll är utförda; 

2021 Dränerades huset 
 

 

Upplysningar om fel i 
fastigheten: 

 ----- 
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2. OKULÄR BESIKTNING 

Särskilda 
förutsättningar vid 
besiktningen:  
 

 
Byggnaden var fullt möblerad vid besiktningstillfället. 

Besiktning har skett av de delar som varit normalt åtkomliga 
utan omflyttning av möbler och belamrade ytor. Bakomliggande 
ytor ingår i köparens undersökningsplikt. 

För ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller 
delvis ej besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen 
inget ansvar. 

Notering ”-----” innebär att utrymmet/ytan bedöms vara i normalt 
skick med hänsyn taget till byggnadens ålder och byggnadssätt. 

Muntliga uppgifter: 
 

 
Avsikten har varit att i detta utlåtande redovisa samtliga 
förhållanden, som framkommit vid besiktningen och då även 
samtliga muntliga uppgifter av någon betydelse som lämnats av 
besiktningsmannen vid besiktningen. 

Skulle någon muntlig uppgift av betydelse ha utelämnats 
eller blivit felaktigt återgiven, enligt uppdragsgivarens 
uppfattning, har uppdragsgivaren att snarast och helst inom 
sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt 
uppdragsgivarens uppfattning skall ändras i utlåtandet. 

Om sådant meddelande inte lämnats inom ovan angiven tid kan 
inte besiktningsmannen göras ansvarig för eventuella brister i 
utlåtandet, som på så sätt kunnat rättas. 

Väderlek:  Ca 15 ºC och sol 

Byggnadstyp:  1½-planshus 

Byggnadsår:  1932 

Grundläggning:  Källare med grundmurar av sten 

Stomme:  Trä 

Bjälklag:  Trä 

Fasad:  Puts  

Fönster:  Treglas isolerfönster 

Yttertak:  
Mansardtak med underlagstak av råspont, papp och ströläkt med 
ytskikt av betongtakpannor 

Uppvärmning:  Luft/Vattenvärmepump med vattenburet system 

Ventilation:  Självdrag 

Vatten:  Kommunalt 

Avlopp:  Kommunalt 
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NOTERINGAR 

 
HUVUDBYGGNAD 
 
UTVÄNDIGT 
 

Mark: ----- 
 
 
 
 

Grundmur/Hussockel: Det finns frostsprängningar i entrétrappan. Se foto. 
Det finns sprickor i hussockeln. Se foto. 
 
 
 

Grundläggning: ----- 
 
 
 
 

Fasad: Det finns putssläpp och synlig armering på den södra 
husgaveln. Se foto. 
 
 
 
 

Dörrar: ----- 
 
 
 
 

Fönster: ----- 
 
 
 
 

Yttertak: Endast inspekterat ifrån marken och genom takfönster 
eftersom uppstigningsanordning saknades. 
 
 
 
 

Övrigt: ----- 
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INVÄNDIGT 
 

Allmänt 
Huset har delvis bristfällig ventilation. 
Det finns fuktmissfärgningar på väggar ner mot golv på 
källarplan. Se foton. 
 
 

 
Källarplan 

Trapphus: Färgsläpp i trappa längs yttervägg. Se foto. 
 
 

Hall: ----- 
 
 

Toalett 1: ----- 
 
 

Groventré:/Tvättstuga: Trasig klinkerplatta på golv utanför sovrum 2. Se Foto 
Tätskiktets anslutning till golvbrunnen är inte 
besiktningsbart, på grund av att fix och fog täcker 
anslutningen. Se foto. 
 

Sovrum 1: 
 
 

Det finns kondens i treglasfönster. Se foto. 

Sovrum 2: 
 
 

----- 

Pannrum: 
 
 

----- 

Dusch 1: 
 
 

Fall till golvbrunn saknas. Det finns inget synligt tätskikt. 

Dusch 2: 
 
 

Fall till golvbrunn saknas. Det finns inget synligt tätskikt. 

Toalett 2: Fuktskadad dörrkarm och foder. Se foto. 
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Entréplan 

Entré/Hall: ----- 
 
 

Sovrum 1: ----- 
 
 

Toalett/Wc: ----- 
 
 

Kök: Rörkopplingar i vägg i diskbänksskåpets baksida. Se foto. 
Läckageskydd saknas under kyl/frys och diskmaskin. 
Rostangrepp på rörledning till radiatorerna med mikrobiell 
påväxt som följd. Se foto. 
 

Sovrum 2: ----- 
 
 

 
 
 
 

Övervåning 

Trapphus/Hall: ----- 
 
 
 

Hall 2: ----- 
 
 
 

Sovrum 1: ----- 
 
 
 

Sovrum 2: ----- 
 
 
 

Kattvind: 
 
 
 

Det finns missfärgningar på masonitboardens insida. Se 
foto. 

Sovrum 3  Det finns missfärgningar på masonitboardens insida i 
garderoberna. Se foto. 
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Vindsrum 

 Vinden är inredd till boutrymmen. Det finns fuktrosor på 
yttertakets insida vid takfönster. Det finns en rötskada på 
yttertakets insida. Se foto. 

 
 

 
 

3. RISKANALYS 
 
3.1 
 

----- 
 
 

 

4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING 
 

4.1  ----- 
 
 

 
 
Köpare kan begära fortsatt teknisk utredning för att klarlägga om risk för väsentligt fel som 
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning 
ingår inte i överlåtelsebesiktningen. En sådan utredning kan beställas särskilt. En fortsatt 
teknisk utredning förutsätter fastighetsägarens uttryckliga medgivande. 

 
 
 
 

Visby 2024-06-17 
Energibyrån Q AB 

 
 
 

 
 
 
Alexander Hedberg  
Av SBR godkänd besiktningsman 
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BILAGA 1 - BILDER 

  
Frostsprängningar i entrétrappan. Sprickor i hussockeln. 

  

Putssläpp och synlig armering på den södra 
husgaveln. 

Färgsläpp i trappa längs yttervägg. På 
källarplan.  

  
Det finns fuktmissfärgningar på väggar ner mot 
golv på källarplan. 

Trasig klinkerplatta på golv utanför sovrum 2 på 
källarplan. 

  



 Sida 11 av 18 

 

 

 

 

© 2024 SBR Byggingenjörerna. Version 2024.1 

Skapad av:  Dokumentansvarig:  Godkänd datum: Typ av dokument: Dokumentnummer: Rev: 

Alexander Hedberg Alexander Hedberg 2024-06-17 Redovisande AH 2024-018_2 1.0 

 

E
B

Q
 M

3
3
 R

e
v
 2

4
.0

 

 

  
Tätskiktets anslutning till golvbrunnen är inte 
besiktningsbart, på grund av att fix och fog 
täcker anslutningen i tvättstuga på källarplan. 

Kondens i treglasfönster i sovrum 1 på 
källarplan. 

  
Fuktskadad dörrkarm och foder i toalett 2 på 
källarplan. 

Rörkopplingar i vägg i diskbänksskåpets 
baksida i kök på entréplan. 

  
Rostangrepp på rörledning till radiatorerna med 
mikrobiell påväxt som följd i kök 

Missfärgningar på masonitboardens insida i 
kattvin. 

  



 Sida 12 av 18 

 

 

 

 

© 2024 SBR Byggingenjörerna. Version 2024.1 

Skapad av:  Dokumentansvarig:  Godkänd datum: Typ av dokument: Dokumentnummer: Rev: 

Alexander Hedberg Alexander Hedberg 2024-06-17 Redovisande AH 2024-018_2 1.0 

 

E
B

Q
 M

3
3
 R

e
v
 2

4
.0

 

 

  
Missfärgningar på masonitboardens insida i 
garderober på övre plan. 

Rötskada på yttertakets insida i vindsrummet. 
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BILAGA 2: VILLKOR FÖR ÖVERLÅTELSEBESIKTNING FÖR 
KÖPARE 
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BILAGA 3: LITEN BYGGORDBOK 
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BILAGA 4: TEKNISK MEDELLIVSLÄNGD FÖR BYGGNADSDELAR 
OCH BYGGKONSTRUKTIONER 

Vid köp av en fastighet bör man räkna med olika intervall för renovering och underhåll. 
Byggmaterial och konstruktioner har begränsad livslängd. Anmärkning: Till grund för 
livslängdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut för 
Byggnadsforskning, Sammanställning av livslängdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt 
erfarenhetsmässiga värden. 
 

 
 


