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BRF Valvet i Visby

Org.nr 769634-6274

Arsredovisnmgen ar upprattad i svenska kronor (SEK).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Se separat verksamhetsberdttelse.

Flerarsoversikt, Tkr

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 469 803 426 636 424125 427 735 432
Resultat efter finansiella poster -128 685 -14 690 -19718 -57170 -20 891
Soliditet (%) 73 73 73 73 73
Arsavgift per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 819 775 770 0 0
Skuldsattning per kvadratmeter 9813 9892 10071 0 0
Sparande per kvadratmeter -22 210 200 0 0
Rantekanslighet per kvadratmeter (%) 12 13 13 0 0
Energikostnad per kvadratmeter 317 305 283 0 0
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter (%) 80 83 83 0 0

Kommentar flerdrsoversikt

Information om forluster:
Styrelsen har under 2022 fattat beslut om atgarder for att fa balans i foreningens ekonomi.

Atgarder i form av avgiftshéjning, minskad amortering samt inférande av avgift for 2:a hands uthyming verkstalldes under
2023.

Atgarderna gav bra resultat men har inte fullt ut varit tillrdckliga for de stigande réntorna.
Styrelsens beddmning ar att rantorna kommer minska under 2024.

Om ranteutgifterna fortsatter pa en hog niva kommer styrelsen behéva besluta om ytterligare avgiftshojning.
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt: Arsavgifter / antalet kvm upplatna med bostadsratt

Skuldsattning per kvadratmeter: Rantebarande skulder pa balansdagen / summan av totala antalet kvm

Sparande per kvadratmeter: Justerat resultat / summan av totala antalet kvm

Rantekanslighet per kvadratmeter: Visar hur manga procent som arsavgifterna kan behéva hojas om rantan stiger med en procentenhet
Energikostnader per kvadratmeter: Avser kostnader for varme, el och vatten

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter: Visar hur stor del av intékterna som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsratt
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Forandringar i eget kapital (EK)

Not Medlemsinsatser

Belopp vid arets ingang 12967 000
Resultatdisposition enl. beslut av 0
arsstamma

Avsattning till underhallsfond 0
lanspraktagande av underhallsfond 0
Arets resultat 0
Belopp vid arets utgang 12967 000
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1174731
Arets resultat -128 685
Summa -1303 416

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning -1303416
Summa -1303 416
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Fond for yttre
underhall

737523

33342
-133302
0

637 563

Ovrigt fritt
EK

-1126 698
-14 690

-33342

0

-1174730

Arets
resultat

-14 690

14690

-128 685

-128 685

Summa fritt
EK

-1141 388

-33 342

0

-128 685

-1303 415
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Resultatrakning

Rérelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Medlemsavgifter
Hyresintakter

Summa rorelseintdikter, lagerférdndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat
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Not

2023-01-01
2023-12-31

394 203
75600

469 803

-256 469
-117 817

-374 286

95517

-224 202
-224 202

-128 685

-128 685

-128 685

2022-01-01
2022-12-31

354 336
72 300

426 636

-221 740
-117 817

-339 557

87 079

-101 769
-101 769

-14 690

-14 690

-14 690
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Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Sida5/10

Not 2023-12-31

3 16 360 475
4 42 521

16 402 996

16 402 996

12 593
2434

15 027

474 921
474 921

489 948

16 892 944

2022-12-31

16 470 755
50 058

16 520 813

16 520 813

13749
2 340

16 089

625 546
625 546

641635

17 162 448
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2023-12-31

12 967 000
5 637 563

13 604 563

-1174 731
-128 685

-1303 416

12 301 147

6 4 469 167
4 469 167

6 20 476
34 069
27972
40 113

122 630

16 892 944

2022-12-31

12 967 000
737 523

13 704 523

-1 126 698
-14 690

-1141 389

12 563 134

4 443 500
4 443 500

82 000
25126
26 802
21 886

155 814

17 162 448
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Kassaflodesanalys

Den Iépande verksamheten

Kassaflode fore forandring av rérelsekapital

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet:
Avskrivningar

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Summa Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére forandringar av

rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-
Minskning(+)/6kning(-
Minskning(-)/6kning(+
Minskning(-)/6kning(+

av kundfordringar

av kortfristiga fordringar
av leverantorsskulder
av kortfristiga skulder

-)
-)
Summa kassaflode fran forandringar av rérelsekapital

Summa kassafléde fran den Iépande verksamheten
Investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga 1an
Andring kortfristiga finansiella skulder
Forandring reparations och underhallsfond

Summa kassafléde fran finansieringsverksamheten
Totalt kassaflode fran ovanstdende 3 delar

Foréndring av likvida medel

Férandring av likvida medel enligt denna kassaflodesanalys
Likvida medel vid periodens bérjan

Foérandring av likvida medel enligt bokféringen (Kassaflodet)

Likvida medel vid periodens slut
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Not 2023-01-01
2023-12-31

95517

117817
-224 202
1170

-9 698

1062
-52 581
18 227

-33 292

-42 990

0
25 667
-133 302

-107 635

-150 625

-150 625

625 546

-150 625

474 921

2022-01-01
2022-12-31

87079

117 817
-101 769
810

103 937

6 000
-13 849
11098
-21042

-17 793

86 143

-82 000

-7 920

-89 920

-3777

-3777

629 323

-3777

625 546
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Noter

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna réd (BFNAR2016:10) om arsredovisning

i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjart over tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per

varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldampas:

Typ av tillgang
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrakning

2 Ovriga externa kostnader

Specifikation

Foreningens driftskostnader
Foreningens fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa

Noter till balansrakning

3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat viarde

Kommentar

Taxeringsvardet pa fastigheten ar 7 010 000 kr.

2023-12-31
156 028

28 811
71630

256 469

2023-12-31
17 006 205
17 006 205
-535 450
-110 280
-645 730

16 360 475
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Antal ar

83

2022-12-31
149 852
27612
44276

221740

2022-12-31
17 006 205
17 006 205
-425170
-110 280
-535 450

16 470 755
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4 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 75375
Utgaende anskaffningsvarden 75375
Ingdende avskrivningar -25317
Arets avskrivningar -7 537
Utgaende avskrivningar -32854
Redovisat varde 42521

5 Ovriga upplysningar till balansrakningen
En reparations- och underhallsplan finns framtaget och uppdateras arligen.
Planen stracker sig 50 ar framat baserat pa de underhallsatgarderna med langst intervall.

Under 2023 har fonderade medel anvants till utbyte av inkommande el inklusive flytt av berort elskap.

6 Skulder som avser flera poster
Allmant

Foretagets banklan om 4 489 643 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut 4469 167
Kortfristiga skulder 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut 20476

2023-12-31
Summa 4489 643

Ovriga noter

7 Stallda sakerheter

2023-12-31

Fastighetsinteckningar 5100 000
2023-12-31

Summa stéllda séakerheter 5100 000
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2022-12-31

75375

75375

-17780

-7 537

-25317

50 058

2022-12-31

4443 500

2022-12-31

82 000

2022-12-31

4525 500

2022-12-31

5100000

2022-12-31

5100 000
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Underskrifter av arsredovisning

Ort

Visby 2024-

Lovisa Bodin Bjorn Kimby
Styrelseledamot Styrelseledamot
Karl Broberg John Anneback
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det 2024-__ -

Patrik Joelsson
Revisor
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