
Vamlingbo Bjärges 635

GÅNGAVSTÅND TILL HAVET
VAMLINGBO - SÖDRA GOTLAND



2 995 000 kr

52 kvm

Utgångspris:
Tomtarea: 2 252 kvm

1 rok
Boarea:
Antal rum:

Vamlingbo Bjärges 635

FASTIGHETSMÄKLARE

Nicklas Ivarsson

MOBIL

0733-660 330

E-POST

nicklas@bertwig.se



Fastighet med två
nybyggda hus i Vamlingbo
med gångavstånd till havet
och vacker natur.

På Storsudret nära Gotlands sydspets med fantastiska
omgivningar ligger denna sommaridyll. På den stora tomten
som ligger mot gamla strandvallen finns ett bostadshus,
miljövänligt och fackmannamässigt uppfört 2021, som
erbjuder ett boende om 52 m² med vardagsrum, matplats
och kök i öppen planlösning samt sovloft, badrum och hall.
Det stora öppna rummet ger en ljus och rymlig känsla och
kan med fördel delas av för att få separat sovrum med plats
för dubbelsäng om så önskas. Centralt i rummet står en
täljstenskamin som ger värme och förhöjer mysfaktorn.

Det finns även ett attefallshus, avskilt från huvudbyggnaden,
som ger plats för vänner eller familj på besök eller kanske en
framtida hyresintäkt. Från tomten når du havet på några
minuter och hoppar du upp på cykeln belönas du med en av
Gotlands vackraste kuststräckor som tar dig från tomten till
Hoburgen genom ett dramatiskt landskap. Du har en
vidunderlig utsikt över Östersjön och på land tornar
naturreservatet Husrygg upp sig. En karg, vindbiten men
fantastisk vacker sträcka. Väl framme vid Hoburgen kan du
unna dig en god bit mat på Majstregården och förundras över
det säregna rauklandskapet.





BESKRIVNING

BERTWIG FASTIGHETSFÖRMEDLING

Entré till hall med plats för avhängning. Från
hallen öppnar vardagsrummet och köket upp
sig som blir den naturliga och sociala
samlingspunkten. Den öppna takhöjden,
tillsammans med den vitmålade och äkta
Norrlandsfurun på väggar och tak ger huset en
välbyggd och fin känsla. Flertalet stora fönster
samt de glasade altandörrarna ger rummet ett
luftigt och ljust intryck samtidigt som man har
utgång direkt till altanen och trädgården.

Det öppna rummet inrymmer med lätthet ett
rymligt matbord, sittgrupp och bokhylla och
det finns en centralt placerad täljstenskamin för
värme och mysiga kvällar. Det stora öppna
rummet ger en ny ägare möjlighet att själv
påverka planlösningen efter sina behov och
man kan med fördel dela av rummet för att få
ett separat sovrum med plats för dubbelsäng
samt sätta en vägg mot köket och på så vis få 2
rum och kök med loft. Från rummet har man
utgång till altanen.

Köket är utrustat med vita lådfronter, öppna
hyllsystem, spis med ugn samt fläkt. Kyl/frys är
placerad runt hörnet från köket i hallen för att
inte höras ut i rummet.

Från rummet når man sovloftet via en
trappstege där det finns plats för en dubbelsäng
och här finns även ett mindre fönster. I
anslutning till hallen finns ett badrum med
förbränningstoalett, duschplats, tvättställ med
kommod, en toppmatad tvättmaskin och
varmvattenberedare på 100 L. På golvet ligger
klinker med golvvärme och väggarna är
kaklade. Det finns även ett vädringsfönster i
badrummet.
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PLANRITNING



PLANRITNING
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Centralt i rummet
står en
täljstenskamin
som ger värme.
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BOSTADSFAKTA

ADRESS
Vamlingbo Bjärges 635, 623 31 Burgsvik

FASTIGHETSBETECKNING
Vamlingbo Bjärges 1:11

OMRÅDE
Vamlingbo - Södra Gotland

UPPLÅTELSEFORM
Friköpt

STORLEK
Boarea 52 kvm
Areakälla Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen.

Denna area kan av olika skäl vara felaktig. Den
köpare som anser arean vara av betydelse för
köpet bör därför vidta en uppmätning.

ANTAL RUM
1 rum

BYGGNAD
Byggnadstyp 1 plan med loft
Byggnadsår 2021
Fasad Puts
Stomme Trä
Fönster 3-glasfönster isoler
Bjälklag Trä
Tak Falsad plåt
Grund Plintgrund
Uppvärmning Direktverkande el och
braskamin.

Vatten/avlopp Enskilt vatten - borrad brunn,
Enskilt avlopp - 2-kammarbrunn med
efterföljande infiltration på 14 kvm för BDT.
Förbränningstoalett. Nuvarande fastighetsägare
har beslut för eget omhändertagande av

avfallet från förbränningstoaletten, vilket man
som nytillträdande behöver ansöka om på nytt
då beslut om dispens för eget
omhändertagande av latrin är personlig.
Ventilation Självdrag

TOMT
Tomtarea 2 252 kvm
Naturtomt med gott om plats för både
planteringar, lek och vila. Tomten ramas vackert
in av gotlandstun mot vägen.

UTEPLATS
Stor träaltan om 50 m² längs med husets
långsida och gavel med plats för sittgrupper
och grill.

BILPLATS
Grusad infart med parkering vid
huvudbyggnadensamt en grusad infart med
parkering vid gästhuset - plats finns för 3 bilar.

TV- OCH INTERNETANSLUTNING
Möjlighet finns att ansluta till fibernätet.

DRIFTSKOSTNADER
Hushållsel 16 500 kr/år
(7 500 kWh/år)
Vatten/avlopp 750 kr/år
Sotning 1 500 kr/år
Uppvärmning 5 000 kr/år
Renhållning 600 kr/år
Försäkring 4 312 kr/år
Summa 28 662 kr/år
Driftskostnaderna avser ett permanentboende
Uppvärmningskostnader avser ca 6 kbm ved.

BESIKTNING
Bostaden är besiktigad
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ENERGIDEKLARATION
Status Utförd (2024-03-25)
Energiförbrukning 161 kWh/kvm/år
Energiklass E

ÖVRIGA BYGGNADER
Attefallshus om 30 m²
Trivsamt gästhus uppfört år 2023 som ligger
avskilt från huvudbyggnaden. Huset är uppfört i
naturmaterial och har indragen el. Huset
disponerar stort allrum med köksdel,
hygienrum med komposttoalett samt ett
sovloft. I allrummet finns en centralt placerad
kamin och det är trägolv samt träpanel på
väggar. Huset har inte indraget vatten men det
går med enkla medel att ansluta köket till
avloppet. Huset är uppfört på plintgrund, har
papptak och tvåglasisolerfönster. Avloppet i
hygienutrymmet är kopplat till
infiltrationsbädden.

Förråd
Oisolerat förråd om ca 7 m²uppfört år 2022.

Litet isolerat pumphus.

Öppet vedförråd

Det är också förberett en grund för att uppföra
en friggebod.

EKONOMI
Utgångspris 2 995 000 kr
Taxeringsvärde 1 717 000 kr (fastställt avseende
år 2022)
Taxeringsår 2022
Värdeår 2021
Byggnadsvärde 701 000 kr
Markvärde 1 016 000 kr
Typkod 220, Småhusenhet, bebyggd

PANTBREV
Totalt 0 st pantbrev om 0 kr.

INSKRIVNINGAR / PLANBESTÄMMELSER
Rättigheter förmån
Förmån: Avtalsservitut Vatten,
D202100290254:1.1

ÖVRIGT
Från fastigheten har man nära till det bästa
Storsudret och Gotland har att erbjuda;
Fågelvägen till havet 450 meter. Grumpviks
badbrygga 2 km. Fiskebodar och strand 1,1 km.
Husrygg naturreservat (med fantastiska
solnedgångar) 3 km. Vamlingbo kyrka och
Prästgård (café/restaurang & museum) 4,5 km.
Hoburgsgubben och Majstregården
(café/restaurang) 6 km. Körsbärsgården (galleri
och café) 4,4 km på cykel. Gotlands sydspets 8
km. Holmhällar (raukar) 10 km. Austre (södra
Gotlands bästa badstrand) 10 km. Vändburg 12
km. Burgsvik med affärer och restauranger 12
km - går att cykla efter mindre vägar utmed
havet.

UPPGIFTER
Uppgifterna i objektsbeskrivningen härrör
huvudsakligen från säljaren och kontrolleras av
fastighetsmäklaren endast om
omständigheterna ger anledning till detta.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL
Om du önskar få en skriftlig beräkning av
boendekostnaderna, ta kontakt med ansvarig
mäklare.

ANSVARIG MÄKLARE
Nicklas Ivarsson
Mobil 0733-660 330
E-post nicklas@bertwig.se





Från hallen öppnar vardagsrummet och
köket upp sig som blir den naturliga och
sociala samlingspunkten.



Ett boende om 52 m² med vardagsrum, matplats
och kök i öppen planlösning samt sovloft, badrum
och hall.





Det finns även ett
attefallshus,
avskilt från
huvudbyggnaden.







Huset är uppfört i naturmaterial och har indragen el. Huset disponerar stort allrum
med köksdel, hygienrum med komposttoalett samt ett sovloft. I allrummet finns en
centralt placerad kamin och det är trägolv samt träpanel på väggar.





Från tomten når du havet på några
minuter och hoppar du upp på
cykeln belönas du med en av
Gotlands vackraste kuststräckor.
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