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BOSTADSRATTSFORENINGEN BOFINKEN

Ordinarie foreningsstimma sondagen den 5 maj 2024 kl 16,00

Lokal: Bofinkens lokal, Vallgravsgatan 1 A
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Stdmmans dppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollsforare

Val av en person som jimte stimmoordfranden ska justera protokollet

Val av rostraknare

Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning
Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen

Fraga om antagande av nya stadgar

Den 1 januari 2023 skedde en del éndringar i bostadsrittslagen. Med anledning av det
har styrelsen uppdaterat bostadsréttsforeningens stadgar.

Styrelsen foreslar att foreningsstimman antar styrelsens forslag till nya stadgar enligt
bilaga 1. En jimforelse 6ver stadgeéndringen finns bilaga 2.

Stdmmans avslutande
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Styrelsen for BRF Bofinken far hdrmed

Forvaltningsberattelse  wimsbs"

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens dindamal

Foreningen har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning. Medlems rétt i foreningen pga sadan upplételse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

I styrelsens uppdrag ingér det att planera for underhéll och forvaltning av fastigheterna, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin r i balans. Arsavgifterna frin medlemmarna ska finansiera kostnader for driften
och planerade underhallsatgirder. Styrelsen gor arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.

Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen, dock kan resultatet variera Gver dren beroende pé olika dtgérder
och redovisningsprinciper.

Foreningen ir ett privatbostadsbolag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och dr ddrmed en &kta bostadsréttsforening
och foreningen har sitt site p& Gotland.

Allmént om verksamheten
Omvirlden har under 2023 varit vildigt hindelserik. Energipriser, rantor och inflationen har stigit kraftigt under aret.
Lyckligtvis har foreningen haft bundna el- och rénteavtal och dérfor inte ndmnvart paverkats under aret.

Styrelsen har fortsatt sin satsning for att halla foreningens hus i gott skick och skapa trygg och god boendemiljo for
bostadsrittsinnehavarna.

Styrelsen arbetar aktivt med underhallsplanering och upphandlingsfragor for att halla kostnadsutvecklingen p en
tillfredsstillande niva. Styrelsen héller pé att se dver méjligheten att byta ut befintliga entréddrrar i ldgenheterna till
sdkerhetsdorrar.

Problemet med stérande faglar har visat sig svért att komma till rdtta med. Detta pga regelverket for plockande av
fagelbon. Foreningen fick dock sédant tillstdnd f6r 2023.

Foreningen har haft nigra vattenskador och lickande takfonster men i 6vrigt har reparations- och underhéllskostnader
varit pa en lag niva.

Arsstimman genomfordes i foreningslokalen den 27:e april 2023. Stdd- och aktivitetsdag samt adventssammankomst
har genomforts for att 6ka gemenskap och trivsel i féreningen.

Arets resultat dr positivt och bittre in foregdende ar. Resultatet uppgér till 1 193 tkr (776 tkr). Efter disposition av
Underhéllsfonden uppgér det justerade resultatet till 234 tkr (228 tkr). Driftkostnaderna #r ldgre jamfort med foregdende
ar frimst beroende pa ldgre underhallskostnader. Trots de snabba kostnadsdkningarna i samhéllsekonomin s 4r arets
resultat bra.

De avskrivningstider som styrelsen har beslutat berdknas motsvara genomsnittlig arlig forslitning av byggnaderna.
Nyttjandeperiod for féreningens byggnader har bedomts vara 100 ér.

Reserveringar for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens Underhéllsplan 6ver 30-4r.
Styrelsen #r den som fattar beslut om arliga underhallsdtgérder. Till Underhéllsfonden avsitts 210 kr/kvm total
intéktsyta per ar. Underhéllsfonden uppgar for nirvarande till 4 058 tkr.

Styrelsen prioriterar extraamorteringar i samband med villkorséndringar av ldnen om f6reningen har dverlikviditet. Tvd
tredjedelar av foreningens 14n har bundna réntor, tom 2025-06-30, med mycket bra réntenivéer. En kredit pa ca. 10 Mkr
villkorséndrades i september 2023. D4 valde foreningen rorlig rédnta samt att amortera 3 Mkr.
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Likviditeten har varit mycket god under aret och de likvida medlen uppgér till ca 2,7 Mkr vid érets slut. Féréndringen
av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

Styrelsen har beslutat om en avgiftsokning med 7,0 procent for 2024. Ménadskostnaden for digitala tjénster faststilldes
till 269 kr/mén. Arsavgifterna planeras 6ka med 3-5 procent de nirmaste &ren. Bedémningen gérs utifrén att réntor,
energipriser samt kostnadsokningarna i dvrigt kan bromsas upp i samhéllet under 2024 och 2025.

Sammanfattning

Brf Bofinken &r en ekonomiskt stabil bostadsrattsforening med attraktiv boendemiljo. Fastigheterna &r vél underhéllna
och foreningens ekonomi 4r tillfredsstéllande. Inga storre underhéllsatgérder behover genomforas de kommande tio
aren enligt Underhéllsplanen.

Oron i omvérlden, som driver upp réntor, energipriser och inflationen, innebér kostnadsokningar for foreningen i
framtiden. Réntorna behdver vidnda ned infér kommande ranteomséttningar 2025.

Styrelsens vision och mal &r att genom en god ekonomisk hushéllning och langsiktig planering ta tillvara
medlemmarnas intressen. Malséttningen &r att Brf Bofinken ska vara en attraktiv forening att bo i.

Det 4r styrelsens bedomning att varje generation som bor i foreningen dr med och betalar for sitt nyttjande och slitage.
Avgifterna bedoms vara pa en rimlig niva i dagsléget.

I och med att féreningen har bundna elavtal och bundna réntor s& bor avgiftshdjningarna dven kommande ar ligga i
intervallet 3-5 procent. Styrelsen kommer genom olika initiativ forsoka mota kostnadsokningarna och halla avgifterna
pé tillfredsstéllande nivéer.

Styrelsen har upprittat likviditets- och resultatprognoser 6ver 5 ar och 10 ar framat som indikerar méttliga
avgiftshojningar. Det som kan fordndra bilden dr oron i omvérlden och energikriser. Om Sverige inte fir ned inflationen
kommer foreningen, likvél som samhéllet i Gvrigt, att drabbas av kostnadsdkningar och ett bestdende hogt rdnteldge.
Mer information om foreningens ekonomi och forvaltning for 2023 finns ldngre fram i arsredovisningen.

Andringar i bostadsrittslagen 2023-01-01
De viktigaste fordndringarna for foreningen och medlemmarna.

e Enmedlem i en bostadsrittsforening ska aldrig kunna ha mer &n en rost pa foreningsstimman.

e  En bostadsrittsforenings arsredovisning ska innehélla sérskild information till nytta for intressenter. Bl.a.
infors krav pa kassaflodesanalys, information om nyckeltal sdsom arsavgift, skuldséttning och sparande per
kvadratmeter, rintekénslighet och energikostnad per kvadratmeter.

e Bostadsrittshavarens ritt att gora dndringar och ombyggnationer i ldgenheten begrénsas. Fler dndringar &n
tidigare kommer att behdva styrelsens godkénnande. Far bostadsritts-havaren inte styrelsens godkédnnande kan
bostadsrittshavaren vinda sig till hyresndmnden for Gverprovning. Foreningen far i vissa fall atgirda otilltna
andringar pé bostadsrittshavarens bekostnad. Otillatna dndringar kan leda till férverkande.

o Mgjlighet till digital stimma och att kommunicera med bostadsrittsinnehavare/medlem via E-post.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Bofinken 9,10,11 och 12 i Region Gotland. P4 fastigheterna finns 8 byggnader med
69 ldgenheter samt tillhorande gemensamma lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1951-54. Fastigheternas adress ér
Brovig 2, 2A, 4 samt 4A och Vallgravsgatan 1, 1 A, 3 samt 3A i Visby.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsdkringar. Hemforsiakring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
4 20 21 20 4 69
Dessutom tillkommer
MC-garage Garage P-platser
1 21 23
Bostéder bostadsritt 5270 m?
Lokal och garage 314 m?
Total tomtyta, Byggritt ovan mark 6950 m?
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Arets taxeringsvirde
Foregaende ars taxeringsvirde

51 528 000 kr
51 528 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Digitala tjdnster Telenor

El GEAB
Killsortering Ragn-Sells

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Takomldggning 1984
Fonster och entréddrrar 1996
Fasader, tilldggsisolering 2001/2003
Virmesystem 2007/2008
Renovering avloppsledningar 2009
Virmecentral 2009
Ny lekplats 2009/2010
Samlingslokal 2010
Asfaltytor 2012
Lassystem 2016
Stambyte 2019
Inre och yttre stambyte samt badrumsrenovering 2019/2020
Renovering av tvittstuga samt nya maskiner 2021
Renovering av balkonger 2021
Maélning husens trapartier och garageportar 2021
Malning sopbod och dorr 2022
Malning husens trdpartier och garageportar samt
tvittning av fasader 2022
Asfaltering 2022
Garage och p-platser 2022
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Byte av vissa armaturer 27324
Byte av 5 st takfonster 183 800
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sven-Ove Magnusson Ordférande 2024
Staffan Herlitz Wernberg Ledamot 2024
Dennis Kroné Ledamot 2025
Anders Bjoérkqvist Ledamot 2024
Inga-Lill Segerdahl Ledamot 2025
Sandra Davidsson Ledamot 2024
_ Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hakan Jakobsson Suppleant 2024
Kristin Ahl Suppleant 2025
Marianne Abom Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revision och Redovisning pd Gotland AB Auktoriserad revisor 2024

Ulf Gustafsson Intern revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Eva Magnusson, sammankallande 2024

Gird Arenvi 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rakenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 90 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 89 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 da den hdjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 7 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 821 kr/m?/4r.

1 begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 Gverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stédllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 4285 4165 4106 4026
Rorelsens intdkter 4508 4338 4377 4 443
Resultat efter finansiella poster 1193 776 —445 —11 546
Arets resultat 1193 776 —445 —11 546
Resultat exkl avskrivningar 1301 884 -337 —11 439
Resultat‘exkl. avskrlvntngar men inkl 1301 986 1507 11819
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 37 085 39 955 41218 42 965
Arets kassaflode —2 244 ~285 -1190 4770
Soliditet % 12 10 9 11
Likviditet % 234 387 259 296
Arsavgift andel i % av totala

rérelsfintéikter o6 6 A 2l
Arsavgit} kr/kvm upplaten med 81 791 779 765
bostadsritt

Driftkostnader kr/kvm 363 480 702 2703
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 325 369 371 329
Energikostnad kr/kvm 234 215 221 197
Underhéllsfond ki/kvm 127 555 457 579
Reservering till underhéllsfond 210 210 210 68
kr/kvm

Sparande ki/kvm 271 270 271 325
Rénta ki/kvm 78 69 71 87
Skuldséttning kr/kvm 5689 6321 6 424 6517
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 6028 6697 6 806 6905
bostadsritt

Réntekénslighet % 7,3 8,5 8,7 9,0

5 000

4 000

3 000

2 000

1 000

20019 2020

«® Driftkostnader kr/m*

6 I ARSREDOVISNING BRF Bofinken Org.nr: 7340000152

0
Transaktion 09222115557513791660

202

== Driftkostnader exkl underhdll kr/m?

T
3

o

2022 2023

“® Ranta kr/m*

Signerat SM, DK, AB, SW, IS, SD, UG, EJ



Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pa foreningens betalningsférméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pA totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intéikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriiknas p4 totala intidkter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriiknas pa 4rets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriiknas p4 totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvim uppléten med bostadsritt:
Beriiknas p4 totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medf6r rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beriiknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfdr rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rintan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Underhéllsfond Balanserat resultat Avets resultat

Blopp yid Heclsibigan 231015 29 036 803 3099 522 29201 069 776 125
Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 776 125 776 125
Reservering underhéllsfond 1 170 000 1170 000

Tanspréktagande av

underhéllsfond —211 124 211 124

Overforing fran

uppskrivningsfonden —617 804

Arets resultat 1192953
Vid érets slut 231015 28 418 999 4058 398 —29 383 819 1192953
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —28 424 943

Arets resultat 1192953

Arets fondreservering —1 170 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 211 124

Summa —28 190 866

Styrelsen foreslar f6ljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4285167 4164 632
Ovriga rérelseintikter Not 3 222 484 173 606
Summa rorelseintikter 4507 651 4338238
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 022323 -2 680 894
Ovriga externa kostnader Not 5 —658 705 —362 523
Personalkostnader Not 6 =173 905 —68 673
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —107 688 —107 688
Summa rorelsekostnader -2 962 621 -3219778
Rorelseresultat 1 545 030 1118 460
Finansiella poster
Resultat frén Gvriga finansiella
anlédggningstillgangar 0 11 872
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 84 484 30533
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —436 561 —384 739
Summa finansiella poster —352 077 —342 335
Resultat efter finansiella poster 1192953 776 125
Arets resultat 1192 953 776 125
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 34 234 362 34 959 854
Summa materiella anlidggningstillgdngar 34 234 362 34 959 854
Summa anldggningstillgingar 34 234 362 34 959 854

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 10
Ovriga fordringar 7723 7569
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 168 272 69 280
Summa kortfristiga fordringar 176 005 76 859
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 2 674221 4918 645
Summa kassa och bank 2 674 221 4918 645
Summa omsittningstillgangar 2 850 226 4995 504
Summa tillgdngar 37 084 588 39 955 358
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 231015 231015

Uppskrivningsfond 28 418 999 29 036 803

Fond for yttre underhall 4058 398 3099 522

Summa bundet eget kapital 32 708 411 32367 339

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —29 383 819 —29 201 069

Arets resultat 1192953 776 125

Summa fritt eget kapital —28 190 866 —28 424 943

Summa eget kapital 4 517 545 3942396
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 19 258 379 24 651 378

Summa langfristiga skulder 26 258 379 24 651 378

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 12 510239 10 643 974

Leverantorsskulder 121 822 83 475

Skatteskulder 3291 633

Ovriga skulder 47 507 50 699

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 625 805 582 803

Summa kortfristiga skulder 13 308 664 11 361 584

Summa eget kapital och skulder 37084 588 39 955 358
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1192258 L
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 107 688 107 688

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1300 641 883 813
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —99 146 252 599

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 1 947 080 9222 995

Kassaflode fran den lopande verksamheten 3148 575 10 359 407
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -5392 999 —10 643 974

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5392 999 —10 643 974

Arets kassaflode —2 244 424 —284 567

Likvidamedel vid arets borjan 4 918 645 5203212

Likvidamedel vid arets slut 2674 221 4918 645

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rdd (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Fastighetsforbattringar Linjéar 100
Maskiner och utrustning Linjar 10
Inventarier Linjar 5

Mark ir inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostider 4135104 4014 492
Hyror, garage 116 400 116 850
Hyror, p-platser 30360 30360
Hyror, dvriga 4320 4480
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -900 —450
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —117 —1 100
Summa nettoomsaéttning 4 285 167 4164 632

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Digitala tjdnster 189 612 152 352
Ovriga ersittningar 18 305 19267
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 —13
Ovriga rorelseintikter 14 567 2000
Summa dvriga rorelseintakter 222 484 173 606
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhill =211 124 —621 665
Reparationer —107 132 —239 285
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —118 611 —114 377
Forsakringspremier =58 500 —56 476
Serviceavtal —6 874 —20 621
Sotning —29 312 0
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster 1410 —-1410
Sno- och halkbekdmpning —31734 —20 713
Forbrukningsinventarier —13 984 —21572
Vatten —385 504 —333 970
Fastighetsel —117 880 —113 855
Uppvérmning —800 723 =750 091
Sophantering och atervinning —131 805 —120 885
Forvaltningsarvode drift —10 549 —265 977
Summa driftskostnader -2 022 323 -2 680 894
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —400 000 —117 829
Resekostnader -2 806 0
Digitala tjénster —209 820 —189 284
Arvode, yrkesrevisorer —15701 —15 469
Ovriga forvaltningskostnader -14219 -9 780
Kreditupplysningar —675 0
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter —11 288 —19 765
Kontorsmateriel -877 —2 405
Bankkostnader -3320 -2 200
Ovriga externa kostnader 0 =5791
Summa oOvriga externa kostnader -658 705 -362 523
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —133 625 —47 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -10 000 —10 000
Sociala kostnader —30 280 —11 173
Summa personalkostnader =173 905 -68 673
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —41 098 —41 098
Avskrivningar tillkommande utgifter —66 590 —66 590
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -107 688 -107 688
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintidkter fran bankkonton 745 5917
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 82 734 24 605
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 36 0
Ovriga rinteintikter 968 11
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 84 484 30533
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —436 561 —384 571
Ovriga rintekostnader 0 —168
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-436 561 -384 739
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 4109 785 4109 785
Mark 781 100 781 100
Tillkommande utgifter 6 659 000 6 659 000
11 549 885 11 549 885
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 11 549 885 11 549 885
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =719 213 —678 115
Tillkommande utgifter —4 907 620 —4 841 030
-5 626 833 -5 519 145
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —-41 098 —41 098
Arets avskrivning tillkommande utgifter —66 590 —66 590
-107 688 -107 688
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =5734 521 -5 626 833
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Uppskrivning (nedskrivning 2 % érligen) 28 419 000 29 036 803
28 419 000 29 036 803
Restvéarde enligt plan vid arets slut 34 234 364 34 959 855
Varav
Byggnader 31768 472 32427375
Mark 781 100 781 100
Tillkommande utgifter 1 684 790 1751380
Totalt taxeringsvarde 51 528 000 51 528 000
varav byggnader 39171000 39171000
varav mark 12 357 000 12 357 000
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 8 642 8114
Forutbetalt forvaltningsarvode 103 759 0
Forutbetald renhallning 0 1837
Forutbetald kostnad digitala tjanster 55871 52 455
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 6 874
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 168 272 69 280
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1 838 870 4056 136
Transaktionskonto 835 350 862 509
Summa kassa och bank 2 674 221 4918 645
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 31768 618 35295352
Omsittning lan -12 092 112 -10 069 530
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —418 124 =574 444
Langfristig skuld vid arets slut 19 258 382 24 651 378
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
STADSHYPOTEK 2023-12-30 10 108 610,00 —7 000 000,00 3108 610,00 0,00
STADSHYPOTEK 2024-03-01 1010 463,00 0,00 21 848,00 988 615,00
SBAB 2024-03-13 4 189 500,00 0,00 86 000,00 4103 500,00
LANSFORSAKRINGAR 2024-03-31 0,00 7 000 000,00 0,00 7 000 000,00
STADSHYPOTEK 2025-06-30 9116 471,00 0,00 141 524,00 8974 947,00
STADSHYPOTEK 2025-06-30 10 870 308,00 0,00 168 752,00 10 701 556,00
Summa 35295 352,00 0,00 3526 734,00 31768618,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 418 124 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 672 496 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 29 677 998 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Stadshypotek 1dn om 988 615 kr och Sbab 1an om 4 103 500 kr och Lansforsakringar 7 000 000 kr som kortfristig
skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lénefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.
Foreningen har avsikt att omforhandla eller férldnga lanen under kommande 4r.

16 | ARSREDOVISNING BRF Bofinken Org.nr; 7340000152
Transaktion 09222115557513791660

Signerat SM, DK, AB, SW, IS, SD, UG, EJ




Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 12 136 0
Upplupna réntekostnader 39 885 63 034
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 21670
Upplupna elkostnader 10 754 10 185
Upplupna virmekostnader 127 055 113 350
Upplupna styrelsearvoden 38 625 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 26 381 0
Forutbetalda hyresintidkter och drsavgifter 370 969 374 564
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 625 805 582 803
Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 36 590 000 36 590 000

Visentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Sven-Ove Magnusson

Anders Bjorkqvist

Staffan Herlitz Wernberg

Dennis Kroné

Sandra Davidsson

VAr revisionsberittelse har lamnats

Inga-Lill Segerdahl

Emma Jarlo/Auktoriserad revisor
Revision och Redovisning pa Gotland AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bofinken
Org.nr 734000-0152

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bofinken for rakenskapsaret 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for 4ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs

néirmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att
uppriitta en 4rsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar
Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet dr en hog
grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifrin dessa risker och
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inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o gskaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet forrevisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten. '

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r
att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om é&rsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Bofinken for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siit.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& nAgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pd vér professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omréden och forhdllanden
som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Visby 2024-03-27

Emma Jarlo Ulf Gustafsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

. Bostadsrittsforeningen Bofinken, Org.nr 734000-0152 . .
Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet .‘ visma 5|gn
https://sign.visma.net/sv/document-check/e3e9h765-3cff-434(-bace-8915540f7c04 www.vismasign.com



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER

UNDERSKRIFTER

This documents contains 3 pages before this page Tama asiakirja sisaltdd 3 sivua ennen tata sivua Detta dokument innehaller 3 sidor fére denna sida

Dokumentet inneholder 3 sider far denne siden Dette dokument indeholder 3 sider far denne side

EMMA JARLO 8401183200

051cab37-8746-4d55-bae8-4a3302537dd7 - 2024-03-27 17:40:10 UTC +02:00
BankID / Freja elD - 9fb4d5a7-656d-409e-9e96-7a6014462b8 - SE

ULF GUSTAFSSON 195404076613

e050dde6-e3fh-4b02-ab1e-e53eca70c8ad - 2024-03-27 18:01:11 UTC +02:00
BanklID / Freja elD - fdf0eb5f-6ae6-414e-8a2c-1d6495edee23 - SE

authority to sign asemavaltuutus stéllningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkéisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/e3e9b7c5-3cif-434f-baee-89f554017c04

myndighed til at underskrive
reprassentant
frihedsberavende

& visma sign

www.vismasign.com



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att péverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlétas p& samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrdttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgéngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfiarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég s dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att féreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter #r intdkter som foéreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 1pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behgver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstémma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviantas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hidndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse &r ocksé ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F B Ofl n ke n for BRF Bofinken i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bdde langivare och kopare bra mgjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 ' ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se mefml b Liveh:
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