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Murgrona, Hedera Helix, gutniska Rind - den
blommar bara om den trivs. Att den gor,
precis som inbyggarna i en av Visby
innerstads dldsta bostadsrdttsforeningar,
Abboten. Hir har dterigen ett dr passerat,
2023. Ett dr praglat av kostnadsdkningar,
inflation, rdntehdjningar, hoga elpriser. Med
obehagliga overraskningar som att vattnet i
Visby var odrickbart under flera héstveckor.
Vi trostar oss med Abbotens relativt stabila
ekonomi, med stadens vackraste
rosentrddgdrd och en fin stimning i
foreningen och fastigheten.

Styrelsen haft nio protokollférda maoten.
Arsstimman holl vi i Visby hamn, i Kajutan
vid Osterdahls Brygga sondag den 16 april
med sjutton personer nirvarande.

Uppdragen i styrelsen Ioper pd tva dr.
Eva Sjostrand, ordférande och Cecilia Schelin

: Verksamhetsberittelse 2023 Bostadsriittsforeningen Abboten i Visby

Seidegdrd, kassor, omvaldes pd tva dar. Medan Magnus Israelsson, vice ordforande, och
Robin Bjorkas, sekreterare, kvarstod med ett dr kvar pa sina uppdrag. Sebastian Astrand
valdes till suppleant. Hans-Evert Johansson omvaldes som revisor med Kristin Dahlgren som
revisorssuppleant. Till valberedning valdes Lars-Ake Claesson och Susanne Johansson. Efter
Jorhandlingarna serverades vi en delikat middag av Anders Osterdahl.

Efter var stora takrenovering
2019-20 och rdntehojningarna
pa de ldn vi tog da ligger vi ldgt
med investeringar.

Men var fastighet dr utsatt for
vider och vind. Reine Sjostedt,
Wisby Byggnadsvard, fixade

| fortsatt till fonster ut mot havet

pad sensommaren.

Vi hade hoppats kunna snygga
upp f-d. vavkidllaren och
trappuppgangen i Hdstgatan
likt vad som skedde i
Bremergrand 2021 - men
dyrtiderna gor att vi far skjuta
planerna pad framtiden.



For att rusta oss infor okade kostnader tog styrelsen beslut om att héja mdnads- och
bilplatsavgifterna med fem procent frdan 1 januari 2023. Samtidigt hojdes hyran for
affdrslokalen och den har dterigen hdjts vid drsskiftet 2023/2024.

Upprikningen sker enligt gillande hyreskontrakt utifran Konsumentprisindex, KPI.

Under dret ifrdgasatte konsthantverkarna i GKF - som under dret bytte namn till STUK - det
kontrakt som upprdttats 2008 av vdr davarande ordforande Kaljo Kimber. GKF bad oss korta
ner uppsagningstiden till sex istdllet for nio manader och de ifragasatte kopplingen till KPI.
Cecilia Schelin Seidegdrd och Eva Sjéstrand forklarade vid upprepade méten att vi gérna vill
ha dem som hyresgdster, men varken riva upp kontraktet eller 6verge KPI.

Vi erbjod ett tilldggsavtal med kortare uppsdgningstid, men de har inte svarat pad vairt
erbjudande. Efter en intensiv mailvixling pd varkanten blev det helt tyst frdn deras sida.

Vart avtal med Magnus
Norrbys Fastighetsdrift
loper pd. De fungerar som
"hustomtar’, har lagat ett
trasigt ventilgaller i
Bremergrdnd, dtgdrdat
brister kring elledningar
och nédutgdangen i
affdrslokalen, bytt koder i
huset och spolat ndr det
blivit stopp i avlopp

i flera ldgenheter.
Pd varvintern vinklade
Roma sanitet om ett ror
med bakfall i killaren och
det finns fler ror som kommer att behova bytas ut.
Vi beslutade om en gemensam spolning som
Specialrengoringar genomforde i september, men
tyvarr blev resultatet inte helt lyckat, sa Norrbys fick komma till undsdttning i efterhand.
Vi vill understryka vikten av att INTE spola ner fett. Samla det hellre i typ en gammal
mjolkkartong, skruva pa locket och sling i Brinnbart. Forsok heller INTE att l6sa proppar
med att hilla ner kemikalier. Far du stopp i aviopp ring/maila felanmdlan Norrbys.




Virstidningen genomforde vi samma dag som drsstimman, den 16 april.

Bilden ovan dr tagen vid héostens stiddag, den 12 november. Infor Almedalsveckan stidade vi
extra den 27 juni. Vdrt tvadriga avtal med Go Gotland lopte pd, det maste alltsd nytecknas
infor sommaren 2024. Uthyrningen gav foreningen en god inkomst om 70 000 kronor.

Lunds universitet hyrde och var mycket nojda.

Sommaren avslutades den 25 augusti med en sedvanlig krifiskiva pd frimre gdrden. Lars-Ake
Claesson kokade gotldndska krdfior som ett 15-tal medlemmar avnjot en fin sommarkvill.

Vill ni se Abboten fran ovan?
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Under hosten sa vi upp det brandskyddsavtal vi tecknat med Anticimex.
De har hojt sina priser avsevirt och vi har inte fitt vad vi betalat for.
Istdllet har vi tecknat ett tilldggsavtal med Norrbys, som nu ocksd
svarar for brandforebyggande dtgdrder i Abboten. Som forut galler att
foremal INTE far std i trappor och andra gemensamma utrymmen.

Av brandskyddsskdl far batterier till elcyklar varken forvaras eller
laddas i gemensamma utrymmen. Ndgot att tinka pa for framtiden!
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Robin Bjorkas har till ordforandens
stora forskrickelse inspekterat
skorstenarna pa taket. Flera av dem
saknade ndt som skydd mot faglar,
nagot som Brandforebyggarna har
hjdlpt oss med.

Den 30 november genomforde
Norrbys en elementgenomgang i huset
och pdpekade ett kallras vid
yiterdorren mot taket i Ighet 14.

Det atgdrdade Reine Sjostedt samma
vecka.




" Nér det lackade mot Jjul tvingades vi dterigen konstatera att epoken med bryggning av drzcke
dar over i Abboten, den upphorde ifjol efter 38 dr pa grund av tekniskt krdangel.

I ar gav vi bort de dterstdende bryggattiraljerna till var
medlem Hans Evert Johansson. Han brygger i Hablingbo
och har i gengdld lovat forse oss med en liten dunk/flaska
sd att vi kan upprdtthdlla traditionen med att énska
varandra God jul, vilket vi gjorde pa Tomasdagen den 21
december i f.d. vivkdillaren. Ddr jag, Eva Sjostrand, som
satt samman detta blad, berdttade om gotlindska

. jultraditioner och hyss som forekommit i kvarteret i
gadngen tid.

Lordagen infor forsta advent var vi som vanligt inbjudna
att smaka av skinkan hos Gunvor och Lars-Ake Claesson i
deras magnifika stora sal. Vi tackade dem med en julkorg
frdn ostbutiken, tackade for den samlande gdrning de
utfort i foreningen i 37 dar. Claessons har nu bestimt sig
for att flytta till Skdane. Ligenheten ligger ute till
Jforsdljning, det kinns bdde tomt och vemodigt.

Vi kommer att sakna er!
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Styrelsen for Brf Abboten far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen 4ger fastigheten Abboten i Visby.

Foreningen har sitt sdte pd Gotland.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsédttning per kvm uppliten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekinslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter

Upplysning vid forlust

2023
1168
45
-3,6

569
5060

5506
205
9,7
191

67,3

2022
1120
31
4,1

543
5087

5537
246
10,2
201

71,2

2021
1116
-169
-3,6

547
5119

5572
158
10,2
210

71,0

2020
1042
-1 849
-1,6

539
5152

5606
186
10,4
186

773

Den ansamlade forlust som féreningen har beror till storsta del pa en genomford takomliggning 2019 -
2021 om 3 326 840 kr, vilken hanterades som kostnad for foreningen, vid respektive ar.

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Disposition av foregiende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Medlems-

insatser

2 670 051

2 670 051

Fond for yttre

underhall

301 124

32 480

Balanserat

resultat

-3291 624

-63 732

333 604 -3 355 356

Arets

resultat

-31 252

31252
45126
45126

Totalt
-351 701
0

45126
-306 575
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rdkning 6verfores

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.

-3 355356
45126
-3 310 230

32 840
-3343 070
-3 310 230
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Resultatriikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 1167 738 1120432
Ovriga rorelseintikter 164 661 80 000
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1332 399 1200 432
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -761 638 -820 470
Ovriga externa kostnader -63 139 -86 725
Personalkostnader -27 945 -26 242
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -192 151 -192 151
Summa rorelsekostnader -1 044 873 -1 125588
Rorelseresultat 287 526 74 844

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 794 154
Réntekostnader och liknande resultatposter -243 194 -106 250
Summa finansiella poster -242 400 -106 096
Resultat efter finansiella poster 45126 =31 252
Resultat fore skatt 45126 -31 252

Arets resultat 45 126 -31 252
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

6 579 855
1078 671
7 658 526

7 658 526

42 095
42 095

848 173
848 173
890 268

8 548 794
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2022-12-31

6 662 224
1188453
7 850 677

7 850 677

793
793

659 237
659 237
660 030

8 510 707
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

2670 051
333 604
3 003 655

-3 355356
45126

-3 310 230
-306 575

8612202
8612 202

54976
13131
0

17 691
157 369
243 167

8 548 794
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2022-12-31

2 670 051
301 124
2971175

-3291 624
-31252

-3 322 876
-351 701

8 659 678
8 659 678

54976
12 105
48 105
11863
75 681
202 730

8510 707
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den Iépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

45126
192 151
-41 302

195 975
1026

39411
236 412

-47 476
-47 476
188 936

659 237
848 173
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2022-01-01
-2022-12-31

-31 252
192 151
1269

162 168

-172 346
-32 501
-42 679

-54 976
-54 976
=97 655

756 892
659 237
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 66,7 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder p4 balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med &rets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebédrande skulder dividerat med féreningens intéikter frin &rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsréttsféreningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Intikt for Fiber

I foreningens arsavgifter ingér virme, el och vatten.

Not 3 Driftskostnader

Uppvirmning
Renhéllning

Fiber

Taxebundna kostnader
Reparation och underhall
Ovriga kostnader

Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2023

896 254
215 144
56 340
1167 738

2023

244 986
160 366
56 445
49 155
204 074
46 612
761 638

2023-12-31

9058 283
9 058 283

-2 396 059
-82 369
-2 478 428

6 579 855

2023-12-31

2304 841
2 304 841

-1 116 388
-109 782
-1226170

1078 671
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2022

854 862
209 856
55714
1120 432

2022

267 782
153 700
56 363
48 105
260 184
34 336
820 470

2022-12-31

9058 283
9 058 283

-2 313 690
-82 369
-2 396 059

6 662 224

2022-12-31

2304 841
2 304 841

-1 006 606
-109 782
-1 116 388

1 188 453
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Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 7 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Visby den 3 mars 2024
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Eva Sjostrand
Ordf6rande

¢

Magnus Isra€lsson

Robin Bjorkas

Min revisionsberittelse har ldamnats den 3 mars 2024
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Hans-Evert Johansson
Revisor

2023-12-31

8392298
8392 298

2023-12-31

7025 000
7 025 000
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2022-12-31

8439774
8 439 774

2022-12-31

7025 000
7 025 000

( Bty eiddg yrd?

Cecilia Schelin Seidegard



