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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site
Bostadsrattsforeningens firma éir HSB Bostadsréttsforening Visby Girde. Styrelsen har sitt site i Visby, Region Gotland.

§ 2 Bostadsriittsféreningens &ndamal

Bostadstattsforeningen har till indamal att i bostadsréttstoreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende
och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrittsforeningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksambet inom bostadsréttsforeningen samt

for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet
med anknyting till boendet. Bostadsréttsforeningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka for en

lAngsiktig hallbar utveckling.

Forviiry av bostadsriitt genom upplitelse ska i firsta hand erbjudas medlemmar som bosparar i av HSB anvisat
sparsystem. HSB Riksforbunds foreningsstimma faststiller bosparregler.

Bostadsratt dr den ritt i bostadsriittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfreningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HISB. HSB ska vara medlem i
bostadsritisféreningen.

Bostadsrittsforeningens verksambet ska bedrivas { samverkan med HSB.

Bostadstittsforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrdda bostadsratisforeningen 1
forvaltmingen av dess angeliigenheter och rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Titt avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och kisparen.
Kopehandlingen ska innehilla uppgift om den ldgenhet som dverlitelsen avser samt ett pris. Motsvarande giller vid byte
och glva.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven r dverlételsen ogiltig.
§ 5 Ritt till medlemskap

Intriide i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som i#ir medlem i HSB och
kommer att erhalla bostadsritt genom upplételse i bostadsriittsfireningens hus, eller
dvertar bostadsritt i bostadsréttsforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergitt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i bostadsréttsftreningen
endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning om bostadsrétt till
bostadsligenhet dvergdtt ¢ill annan nirstende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsrift dvergdtt till f3r inte nekas intriide i bostadsrittsfdreningen, om de villkor fr medlemskap som
foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadstiittsfdreningen skiligen bér godta honom som bostadsrittshavare.
Om det kan antas att firviirvaren inte avser att bosiita sig permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattsféreningen i
enlighet med bostadsrittféreningens Andamél rétt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Under tiden frin det att bostadsrattsforeningen bildas fram till att byggnation av bostadsrattsforeningens hus avslutas
ska styrelseledamdter eller anstillda i IISB beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen, sddant medlemskap upphor
nir Svertagandestdamma, § 14, agt rum.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Juridisk person som firvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte 4r avsedd for fritidsdndamal fir nekas
medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsrétt till bostadslidgenhet fr inte nekas medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsrattsforeningen méste ha samtycke av bostadsréttstoreningens styrelse for
att genom dverlitelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte #r avsedd for fritidsindamal. Samtycke
behtivs inte vid exekutiv forsdljning eller tvAngsfirsdlining om den juridiska personen hade pantréit i bostaden eller vid
forviry som gors av en kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvérv

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadslédgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter forvirvet
innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstiende personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvary
Om en bostadsritt dvergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forviirv och forvirvaren inte
antagits till medlem, fir bostadsriittsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex ménader frin uppmaningen visa att

néigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har forvirvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte filjs, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt bostadsritislagen for forvarvarens rakning.
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§ 8 Ritt att utova bostadsriatten

Nér en bostadsritt vergatt till ny innchavare, fir denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon dr medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir uttva bostadsrétten trots att dddsboet inte dr medlem i
bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsritsforeningen uppmana dodsboet att inom sex ménader frén
uppmaningen visa att bostadsritten har ing#tt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i

bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, far bostadsritten
tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har panteitt i bostadsrétten och forvérvet skett genom tvingsforsdljning eller vid exekutiv

forsdlining, kan tre ar efter forvérvet uppmanas att inom sex méanader visa att nigon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen, har forvicvat bostadsriitten och sdkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fréaga om att anta en medlem avgtrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad fréin det att skriftlig och fullstindig ansékan om
medlemskap tagits emot av bostadsrittsfireningen.

For att préva friigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsrétten Svergatt till nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv férsaljning och tvangsforséljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften frdelas mellan hostadsriittsligenheterna i forhéllande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhéll av
bostadsrittforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan. Om inre fond finns ingar dven fondering fér inre
underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om Andring av andelstal som medfor @ndring av det
inbdrdes forhéllandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst tvtredjedelar av de
rostande pd féreningsstimman gatt med pé beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdimma. Regler for giltigt beshut anges i bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgifien betalas 1 rétt tid utgdr drdjsmélsriinta enligt
rintelagen pd den obetalda avgiften fidn forfallodagen till dess full betalning sker samt paAminnelseavgift och

inkassoavgift enligt lag om ersiittning for inkassokostnader m.m.

I érsavgitten ingdende ersittning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller konsumtionsvatten kan
beriknas efter forbrukning. Fér informationstiverfiring kan ersitining bestdimmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Gverlitelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsftreningen fir
ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrétisforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst 1% av prisbasbeloppel.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsdkringsbalken och faststills for dverlitelseavgift vid ansdkan om medlemskap
och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsitining.

Avgift for andrabandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsritisfireningen fir ta ut avgift for
andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hégst 10 % av prisbasbeloppet per &r. Om en ligenhet upplits under en

del av eit &r, berdknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal kalendermanader som lidgenheten &r upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atglirder som bostadsritisforeningen ska vidta med
anledning av lag cller forfattning,
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 till 31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna rsredovisning. Denna bestr av
forvaltningsberiittelse, resultatrakning, balansrikning och tiltiggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma
Féreningsstimman dr bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstéimma ska hallas inom sex ménader efter utgfingen av varje rikenskapsér.

Extra foreningsstimma ska héllas nir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstdmma ska ockss héllas om det
skriftligen bep#rs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade. Begiran ska ange vilket drende som
ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den som inte #r medlem ska ha riitt att niirvara eller pa annat sitt folja forhandlingarna
vid foreningsstimman. Ett sadant beslut dr giltigt endast om det bitrds av samtliga rostberéttigade som dr nérvarande vid

foreningsstdmman.
Ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alltid réitt att néirvara vid foreningsstdmma,

Infiyttningsstamma

Inflytiningsstimma ska ga rum inom tre manader fidn firdigstdllandet av bostadsréttsfreningens hus.
Bostadsrittsforeningens hus anses firdigstillt ndr huset &r klart for inflytining. Om bostadsrattsforeningens hus
fardigstills i flera etapper réiknas tiden {ran det att den sista etappen har fiirdigstéllts.
Inflyttningsstdmman kan vara ordinarie eller extra stimma.

Overtagandestamma

Den ordinarie foreningsstimma som infaller nirmast efter det att ett rdkenskapsér har passerat frén
inflytiningsstéimman kallas dvertagandestimma.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftfligen anmila drendet till styrelsen
fére mars ménads utgfing.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma
Styrelsen kallar till foreningsstdmma.
Kallelse till foreningsstdimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska forekomma pd féreningsstéimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstdimman och ska utfardas senast tva veckor fore
féreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pd limplig plats inom bostadsréitsfreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall sindas till varje medlem vars postadress #r kiind for bostadsritisforeningen. Bostadsrattsforeningen fir da
skriftlig kallelse kriivs enligt lag anvinda elektroniska hjélpmedel. Narmare reglering av forutsittningar for anvéindning
av elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska fiirekomma:

foreningsstimmans éppnande

val av stimmoordférande

anmtilan av stimmeoordfdrandens val av protokollforare

godkannande av rdstlingd

friga om nérvaroritt vid foreningsstimma

godkinnande av dagordning

val av tv personer att jamte stimmoordfiranden justera protokollet

val av minst tva réstriiknare

friga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomging av styrelsens arsredovisning

11, genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansriikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller frlust enligt den faststédllda balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. bestut om arvoden och principer fir andra ekonomiska ersdtiningar for styrelsens ledamdter, revisorer,
valberedning och de andra foriroendevalda som valts av foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledam&ter och suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande

23. val av fullmékiige och ersattare samt dvriga representanter 1 HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hédnskjutna frdgor och av medlemmar anmiilda #irenden som angivits i
kallelsen

25. foreningsstdmmans avslutande

WSk W —

Extra féreningsstamma
Pa extra foreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.
§ 18 Rostratt, ombud och bitride

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de tillsammans en
rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsriitisfreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostritl.

En medlems rétt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som #r medlemmens stiliftretridare
enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst elt ir frdn utfardandet,
Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud f&r bara foretrida en medlem.

Medlem far medfisra ett valfritt bitriide.

Sida6av17



3

201806260658

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgtrs av den mening som har fitt mer in hélften av de avgivna rdsterna eller vid lika ristetal
den mening som stimmoordforanden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lotining om inte annat
beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

Fér vissa beslut krivs stirskild majoritet enligt bestammelser i [ag.

Om rostsedel inte avlamnas eller réstsedel avldmnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid sluten omréstning
anges inte rostning ha skett,

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma
Ordféranden vid foreningsstdmiman ska se till att det fors protokoll.

I firdga om protokollets innehéll giller att;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska foras in 1 protokollet, samt

3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoerdforanden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos bostadsréttsforeningen for
medlemmarna.,

Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgst ferm och hogst elva styrelseledamdéter med hogst fyra suppleanter, Av dessa utses en
styrelseledamot och hogst en suppleant foir denne av styrelsen for HSB. Ovriga styrelseledaméter och suppleanter viljs av
foreningsstimman,

Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse véljs av foreningssiimman
ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nérmast higre antal, vara ctt 4r.

Styrelse fram till dvertagandestdmma
Tvé styrelseledaméter viiljs av foreningsstimman., Ovriga styrelseledamoter utses av styrelsen fr HSB,
Vid 6vertagandestimman utscs styrelsen i enlighet med forsta stycket.

Samarbetskommitte

Bostadsrittsforeningen kan vid inflyttningsstdmman utse en samarbetskommitté. Samarbetskommitténs uppgift ér att
vara ett rddgivande organ till styrelsen under tiden fram till dvertagandestimman.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen utser inom sig ordforande och sekreterare. Styrelsen utser ocks4 organisatsr
ot studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen.

Bostadsratisforeningens firma tecknas av styrclsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva
styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsriittsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfor nér fler 4n hilften av hela antalet styrelseledaméter i ndrvarande. Som styrelsens beslut géller
den mening de flesta rostande férenar sig om. Vid lika rostetal giiller den mening som styrelsens ordforande bitrider.
Nér minsta antal ledamdter #r ndrvarande kritvs enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for sammantridet och den
viterligare ledarnot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riiit att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar dver mdjligheten att 13ta
annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frdn styrelsesammantréide ska foras i nummerfoljd.
§ 25 Revisorer

Revisorema ska till antalet vara lédgst tva och higst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor av
HSB Riksftrbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie foreningsstimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen limnad senast tre veckor fore

foreningsstimman. Styrelsen ska ldmmna skrifilig forklaring till ordinarie foreningsstimma &ver gjorda anmérkningar i
revisionsberitielsen.
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Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver gjorda anmérkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tiligingliga fér medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstiimma pd vilken de
ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst tvA ledaméter. En ledamot
utses av foreningsstémman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstiimman 14mna forslag pa arvode och fdresla principer for andra ekonomiska
ersittningar for styrelsens ledamoter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond fér yttre underhall.

Styrelsen ska 1 enlighet med uppriittad underhillsplan reservera respektive ta 1 ansprak medel for ytire underhill.
Inre fond

Bostadsritisforeningen kan ha fond for inre underhali av bostadsrittsligenheter. Overforing till fond f6r inre underhall
bestéims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far fir att bekosta inre underhill av ligenhet anvéinda sig av den del av fonden som tillhér
bostadsritisligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifran forhallandet mellan andelstalet for ldgenheten och samtliga
andelstal for bostadsriittsligenheter 1 bostadseéttsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
. uppriita en underhallsplan for genomtérande av underhall av bostadsrattsfareningens fastighet,
2. Arligen budgetera for att sikerstilla att tillrsickliga medel finns for underhall av bostadsriittsforeningens
fastighet,
3. se till att bostadsréittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfatining och 1 enlighet med
bostadsréittsforeningens underhéllsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pé bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter underhallsfondering,
balanseras i ny rakning.
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§ 30 Utdrag ur ligenhetsfirteckning

Bostadsrittshavare har ritt att f3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsrétt. Utdraget ska ange:

Sk

lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger tifl grund for upplatelsen,
bostadsrittshavarens namn,

insatsen f6r bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsritten, samt

datum far utfirdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla Iigenheten i gott skick. Det innebir att bostadsrétishavaren ansvarar for

att sdviil underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta dtgérderna.

Bostadsriittshavaren bér teckna forsdlaing som omfattar bostadsriittshavarens underbélls- och reparationsansvar som
foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrétts{oreningen tecknat en motsvarande forsikring till forman for
bostadsrittshavaren svarar bostadsréittshavaren i forekommande fall for sjiilvrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsriittshavaren ska f5lja de anvisningar som bostadsréttsfreningen ldmnar betraffande installationer avseende

avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationsoverforing. Fér vissa dtgérder i ldgenheten krévs

styrelsens tillstind enligt § 37. De atgérder bostadsratishavaren vidtar i ldgenheten ska alltid uiforas fackméssigt.

Till igenheten hér bland annat:

1.

Ne YA

bl

10.

11.
12,
13,

4.
15,
16.

yiskikt pd rummens viiggar, golv och tak jémte den underliggande behandling som krévs for att anbringa
yiskiktet pd ett fackméssigt siitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vitrum,

icke bidrande innerviggar,

inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhirande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksd for
vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning,

liigenhetens innerddrrar med tillhorande lister, foder, karm, tdmingslister,

insida av ytterdorr samt beslag, handtag, géngjérn, titningslister, brevinkast, 1as och nycklar,

glas 1 fonster och dérrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gingjérn, titningslister samt malning;
bostadsréttsforeningen svarar dock for mélning av utifrin synliga delar av fonster/fonsterdorr,

malning av radiatorer och viirmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsverforing till de delar de &r synliga i
lagenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

armaturer f3r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning,

kl&amringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattentis,

eldstdder och braskaminer,

koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte r en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstdnd,
stkringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, elutiag och fasta armaturer,

brandvarnare, samt

elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittishavare forsett ligenheten med.
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Ingér i bostadsrattsupplitelsen foirad, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsritishavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta giller d&ven mark som #r
uppléten med bostadsritt.

Om l4genheten ir utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som #r uppliten med bostadsritt
svarar bostadsrittshavaren for renhéllning och snéskoitning. For balkong/altan svarar bostadsriittshavaren for méning
av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Milning utfors enligt bostadsriittsforeningens instruktioner. Om
lagenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats 4r bostadsréitishavaren skyldig att folja bostadsréttsforeningens anvisningar gillande skatsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna stadgebestinmumelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsréttsforeningen svarar for att huset och bostadsriittsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, 4r viil underhallet och hills i gott skick.

Bostadsrttsfireningen svarar vidare for underhall och reparationer av f6ljande:

1. ledningar for avlopp, viirme, gas, elek(ricitet och vatten, om bostadsritisforeningen har forsett [igenheten
med ledningarna och dessa tjanar fler 8n en ligenhet (34 kallade stamledningar),

2. ledningar f6r avlopp, gas, vatten ach anordningar for informationsdverforing som bostadsriittsforeningen
forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller barande viigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsréittsféreningen forsett ldgenheten med,

4. rokgangar (e rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven {or spiskipa/koksflakt som utgér del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall for brevlada, postbox och staket,

& 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrbmmande tappvatten) svarar
bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfatiing 1 enlighet med bostadsrittslagen. Detta géiller dven i tillimpliga delar
om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens overtagande av underhallsatgard
Bostadsrittsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsritishavaren enligt § 31 ska

svara for, Ett sAdant beslut ska fattas av foreningsstéimma och far endast avse tgiird som fretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsriittsféreningens hus och som beror bostadsréittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsidgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstiimma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att fordndras
eller 1 sin helhet behva tas i ansprak av bostadsréittsforeningen med anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke till foréindringen, blir beslutet
dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande har gitt med pa det och beslutet dessutom har godints av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrétishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s att annans sékerhet dventyras eller det finns risk

for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjdlper bristen i ligenhetens skick sa snart som
mdjligt, fr bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

Sida12 av17




2018062606388

§ 37 Ingrepp i ldgenhet
Bostadsréittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i lagenheten utfora atgard som innefattar;
1. ingrepp i en biirande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. amnan visentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen fir bara viigra att medge tillstand till en &tgérd som avses i fiirsta stycket om atgérden ér dill pdtaglig skada
eller oliigenhet foir bostadsrattsféreningen. .

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anviindning av lagenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utséits for stérningar
som 1 s4dan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som fordras fir att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa &ligganden fullgors ocksé av de som hor till
bostadsriittshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gist, nigon som bostadsrittshavaren har inrymt
eller nfigon som pa uppdrag av bostadsritishavaren utfir arbete i ldgenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsriittshavaren ska fdlja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsréittsforeningen ge bostadsrittshavaren tillséigelse att se till att
storningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrittshavaren stigs upp med anledning av att storningarna i
strskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning,.

Om bastadstiittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremdl dr behafiat med chyra far deita inte tas in i
ligenheten.

§ 39 Tillirade till liagenheten

Foretriidare fr bostadsréttsforeningen har ratt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utitra
arbete soin bostadstittsfreningen svarar for eller for ati avhjilpa brist nir bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick.

N#r bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsriitten ska tvangsforséljas dr bostadsritishavaren
skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att bostadsrétishavaren inte drabbas av
storre olidgenhet tin nddvindigt.

Bostadsrittsfireningen har ritt att komma in i ligenheten och utfora nisdvindiga dtgirder for att utrota ohyra i huset
eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte Imnar tilltréide nir bostadsrétisfreningen har rétt till det kan bostadsréattstoreningen
anstka om s#rskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

Sida 13 av 17



§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far uppldta sin ligenhet i andra hand till annan fér sjilvsténdigt brukande endast om styrelsen ger
sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska ldmnas om bostadsrittshavaren har skil for
uppléatelsen och bostadsiiittsftreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen far bostadsriittshavaren dnda uppléta sin Eigenhet i andra
hand om hyresnémnden ldmnar sitt tillstind,

Nér en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas om
bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

* om éen bostadstitt har fdrviirvats vid exckutiv forsdljining eller tvngsforsiljning enligt bostadsriittslagen av en
Jjuridisk person som hade pantrétt i bostadsréiten och som inte antagits till medlem i bostadsrittsforeningen, eller

*  om ldgenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en kommun efler ett
landsting.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.
§ 41 inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medftra men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten
Bostadsrittshavaren far inte anvénda ligenheten for niigot annat dndamal #n det avsedda.

Bostadsréttsféreningen fir dock endast dberopa avvikelse som #dr av avsevird betydelse for bostadsrattsforeningen eller
nigon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare f3r avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvé &r frin upplitelsen och déirigenom bli f+i frdn sina
forpliktelser som bostadsriitishavare. Avsigelsen ska gdras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse dvergir bostadsritten till bostadsréttsforeningen vid det manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre
ménader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avséigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tiltriitts &t forverkad och bostadsrittsféreningen
har rétt att stiga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt f5ljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift
orn bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tvé veckor fifin det att
bostadsréttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgbra sin betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med Arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsréttshavaren drjer med att betala drsavgifi eller aveift for andrahandsupplitelse, nér det giller en
bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, néir det géller en lokal, mer én tvi vardagar efter
forfallodagen,
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3. Olovlig uppliitelse i andra hand
om bostadstiittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat iindamal
om ligenheten anvinds for annat indamal n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsriittshavaren inrymmer utomstaende personer till inen for bostadsréttsforeningen eller annan medlem,

6, Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardslgshet dr vallande till att det
finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underrétta styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stbrningar och liknande

om ligenheten pa annat sitt vanvéardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsriitien dr upplaten till 1 andra
hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och goit skick eller inte filjer
bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltrdde
om bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltréde till ligenheten nér bostadsrittsforeningen har rétt till tilkiréde och
bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsréittshavaren inte fullgsr skyldighet som gér utbver det han ska gora enligt bostadsriitslagen och det méste
anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att skyldigheten fullgbrs, samt

10. Brottsligt farfarande
om ldgenheten helt eller till visentlig del anvéinds for ndringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgdr

eller i vilken till en inte ovéisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om ligenheten anvinds for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitien ir inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last & av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsiigning och s#rskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan

dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker réttelse innan bostadsrittsforeningen har sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning, fir bostadsrétishavaren inte dérefter skiljas frin ldgenheten pd den grunden. Detta
giller inte om nyttjanderitten #r forverkad pé grund av sirskilt allvarliga stérmingar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin I4genheten enligt punkt 6 cller 9 om bostadsrittsforeningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre ménader frén den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pé
forhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderttten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drgjsmal med betalning av arsavgift eller avgifi for
andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsréittshavaren till avflytining,
far denne pé grund av dréjsmélet inte skiljas fidn ldgenheten
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1. om avgiften — n#r det #r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det ait bostadsréttshavaren har
delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenbeten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande
om uppsdguingen och anledningen till denna har ldmmats (ifl

socialndmnden i den kommun dér ligenheten r belsigen,

2. om avgifien — néir det dr friga om en lokal — betalas inom tv8 veckor fran det atl bostadsritishavaren har delgetts
underrtttelse om mdjligheten att {2 tillbaka légenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas friin ldgenheten om bostadsréittshavaren
har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges 1 forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande
oftrutsedd omstéindighet och avgiften har betalats s& snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors
forsta instans.

Vad som séigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala avgiften,
har 4sidosatt sina férpliktelser i s& hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bisr fi behélla ligenheten,
Beslut om avhysning f&r meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppséigning enligt punkt 3 fir dock, otn det #r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om bostadsriittshavaren utan
drbjsmal ansdker om tillstind till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till bostadsriittshavaren att
vidta réttelse. Uppmaningen att vidia rittelse ska ske inom tvA méanader frén den dag da bostadsrittsforeningen fick reda
pé forhillande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga storningar 1 boendet giiller vad som stigs | punkt 7 dven om nigon tillsiigelse om rittelse inte har
skett. Tillstigelse om réttelse ska alltid ske om bostadsrétten dr upplaten 1 andra hand,

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndimnden underréttas. Vid sérskilt allvarliga
storningar fir uppsigning ske utan underriitelse till socialnimnden, en kopia av uppsiigningen ska dock skickas till
socialndmnden.

Punkt 10

En bostadstittshavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har sagt upp
bostadsratishavaren till avilytining inom. tvé ménader frin det att bostadsrittsforeningen fick reda pd forhéllandet. Om
det brottsliga forfarandet har angeits till atal eller omn forundersdkning har inletts inom samma tid, har
bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppstigning intill dess att tv& manader har gatt frin det att domen i
brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under mottagarens vanliga
adress har bostadsrétisféreningen gjort vad som krivs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillstigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgitter till bostadsritisfreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

Il

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé ldmplig plats inom foreningens fastighet eller genom
brev. Bostadsritisforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan dé krav enligt lag finns pé skriftlig information
anvinda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av forutséttningar for anviindning av elektronisks hjilpmedel anges
ilag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtriitt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fireningsstimmans godkinnande avhanda bostadsrattsféreningens fastighet,
del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga foréndringar av bostadsrittsforeningens hus
eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av shdan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsréttsforeningens fastighet eller
tomtritt.

§ 47 Sdrskilda regler fér giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut krévs godkiinnande av styrelsen for HSB,;

1. beslut att Sverlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomitritt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsritisforeningen ska triida i likvidation eller fusioncras med annan juridisk person,
4. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte dverensstdmmer med av HSB Riksforbund

rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsfdreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrittsforeningen begdr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tv pad
varandra foljande foreningsstimmor och pa den senare foreningsstdmman bitrétts av minst tvé tredjedelar av de risstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma #ndras utan tillimpning av § 47.
§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen uppléses ska behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhdllande till
bostadsriilisligenheternas insatser.
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