Brf Norra kyrkogatan 8
Policy for andrahandsuthyrning

1. Inledning

Enligt foreningens stadgar (10 §) far en bostadsrattshavare upplata sin lagenhet i andra hand till annan
for sjalvstandigt brukande endast med styrelsens samtycke. Det framgar av samma paragraf att en
bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand for fritidsboende av sedvanlig karaktar. Syftet
med policyn for andrahandsuthyrning ar att sakerstalla en forutsebar och enhetlig hantering av sadana
arenden. I policyn tydliggors vilka skél som kan vara godtagbara for andrahandsuthyrning till annan for
sjalvstandigt brukande och hur du ska ga tillvaga for att ansoka om styrelsens samtycke. Vidare
forklaras vad som menas med andrahandsuthyrning for fritidsboende av sedvanlig karaktar (som inte

kraver styrelsens samtycke) och i vilka fall man kan upplata sin parkeringsplats till annan.

2. Andrahandsuthyrning till annan for sjalvstandigt brukande

Om du under en begréansad tid inte ska anvénda din bostadsrétt kan du i vissa fall hyra ut den i andrahand
till annan for annat sjalvstandigt brukande. For sadan uthyrning kravs styrelsens samtycke eller
hyresnamndens tillstand.

2.1 Regler for andrahandsuthyrning

Bostadsrattslagen krdver att bostadsrattshavaren har “skdl” for andrahandsuthyrning. Vad som &r
godtagbara skal framgar av forarbetena till bostadsrattslagen och hyresnamndernas avgoranden. Har

ges exempel pa sadana skal.
= Alder eller sjukdom

Ett skal som anses godtagbart ar att bostadsrattsrattshavaren laggs in pa sjukhus eller annat boende
pa grund av alder eller sjukdom. Foreningen ska inte ta stallning till om det ar sannolikt att

bostadsrattshavaren kommer kunna anvanda lagenheten igen.
= Tillfalligt arbete eller studier pa annan ort

Tillfalligt arbete eller studier pa annan ort kan utgora godtagbara skal. Orten bor ligga langre bort
an det som kan anses utgora normalt pendlingsavstand, som huvudregel mer &n cirka 8-10 mil bort

eller en restid som 6verstiger 1,5 timme enkel vég.
= Lé&ngre utlandsvistelse

Aven en langre utlandsvistelse kan vara ett godtagbart skél. For att en utlandsvistelse ska anses som

langre ska den i regel paga i minst ndgra manader.

=  Provsamboende



Att vilja provsambo i ett parforhallande utgor ofta ett skél. Provboende kan ske i den enes bostad
eller i en gemensamt anskaffad bostad. Detta skal kan géras géllande endast om du &r folkbokférd
pa Norra kyrkogatan 8 i Visby.

= Uthyrning till narstaende
Att bereda barn eller andra narstdende bostad kan vara ett godtagbart skal.
= Andra skél

Utover de situationer som ndmns ovan kan det finnas ytterligare skél for en bostadsrattshavare att
vilja hyra ut sin lagenhet i andra hand. Exempel pa godtagbara skal ar nar bostadsrattshavaren
anskaffat en bostadsratt for att boséatta sig i efter pensionering, men behdver hyra ut den under en
overgangstid. Ett annat skal som kan anses godtagbart &r kortvarig uthyrning i vantan pa battre

marknadsforutsattningar for forsaljning.

Det &r vidare sa att en bostadsrattshavares skal normalt vager lattare med tiden, ett skal som ar
godtagbart forsta gangen man vill hyra ut ar inte nddvandigtvis godtagbart om bostadsrattshavaren vill
hyra ut en andra eller tredje gang. Om bostadsrattshavaren exempelvis inte atervant till lagenheten efter
nagra ars tid, ar samma skal oftast inte tillrackligt.

2.2 Anstkan om andrahandsuthyrning

Lamna en skriftlig ansokan till styrelsen i god tid innan uthyrning ska paborjas. Av ansokan ska

framga:

= Ditt namn och personuppgifter

= Dina kontaktuppgifter under tiden for andrahandsuthyrningen
= Andrahandshyresgéstens namn och personuppgifter

= Tidsperioden for uthyrningen

= Skdlet till uthyrningen

Styrelsen kan vilja inhdmta referenser avseende den tilltdnkta hyresgdstens skdtsamhet.
Bostadsrattshavarens ansokan om upplatelse i andra hand bor darfor innehalla ett medgivande fran den

foreslagna hyresgasten att sadana uppgifter far inhamtas.

Ansokan skickas till ordforanden i foreningen. Styrelsen kommer sa snart som maéjligt préva fragan om
samtycke till andrahandsuthyrningen. Om styrelsen godkéanner andrahandsuthyrningen kommer
styrelsen, i enlighet med foreningens stadgar, att ta ut en avgift for andrahandsuthyrning (se avsnitt 2.3

nedan).
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Samtycke till andrahandsupplatelse ges for en viss begransad tid. Féreningen kan forena sitt samtycke

med villkor som exempelvis:

e Att bostadsrattshavaren har ett ombud i Sverige som &r behdrig att foretrada
bostadsrattshavaren i alla &renden betraffande bostadsrétten om bostadsréttshavaren vistas
utomlands.

e Att bostadsrattshavaren ska hélla styrelsen fortlopande underrattad om sin egen och sitt
ombuds adress.

e Att bostadsrattshavaren ska informera hyresgasten om bostadsrattsforeningens stadgar,

gallande ordningsregler i foreningen och om parkeringsplats ingar i upplatelsen.

Fdreningen har inget inflytande éver de hyresvillkor som bostadsrattshavaren och hyresgésten
kommer 6verens om. Vad galler hyresgéstens besittningsskydd hanvisas till hyresndmnden

(www.hyresnamnden.se).

Om foreningen skulle avsla din ansékan kan du véanda dig till hyresnamnden for att fa ansokan provad

dar. Om hyresnamnden ger dig ratt far du hyra ut din bostad med stod av namndens beslut.

2.3 Avgift vid andrahandsuthyrning

Bostadsrattsforeningen har ratt att ta ut en avgift for andrahandsuthyrning (4 § stadgarna). Avgiften per
ar far uppga till hogst tio procent av prishasbeloppet och det ar foreningen som bestammer om avgiften
ska betalas arligen, manadsvis eller vid annan tidpunkt. Om lagenheten hyrs ut endast en del av ett ar,
beréknas avgiften efter de kalendermanader som upplatelsen faktiskt pagar. Om styrelsen ger sitt
samtycke till en uthyrning som &r kortare an en manad, far foreningen fortfarande ta ut den hogsta

tillatna avgiften for en manad.

2.4 Otillaten uthyrning i andrahand

Uthyrning utan styrelsens tillstand eller tillstand fran hyresnamnden kan fa stora konsekvenser for
bostadsréattshavaren. Det kan resultera i att ratten till lagenheten forverkas, alltsa att medlemmen blir

uppsagd och bostadsratten tvangsforsald.
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3. Andrahandsuthyrning for fritidsboende av sedvanlig karaktar

Vid andrahandsuthyrning av lagenheten for fritidsboende av sedvanlig karaktar krévs inte styrelsens
samtycke. Med andrahandsuthyrning for fritidsboende av sedvanlig karaktar avses veckovis uthyrning
nagra veckor per ar, maximalt sex. Om du vill hyra ut din lagenhet fler veckor an s& maste du ha
styrelsens samtycke. Korttidsuthyrning pa satt som liknar hotellverksamhet, t.ex. genom Airbnb och

liknande formedlingssidor, ses inte som andrahandsuthyrning for fritidsboende av sedvanlig karaktér.

4. Korttidsuthyrning pa satt som liknar hotellverksamhet

Korttidsuthyrning av lagenheten pa satt som liknar hotellverksamhet, t.ex. dygnsvis uthyrning genom
Airbnb och liknande férmedlingssidor, godtas inte i féreningen. Enligt ett avgorande av Hyresnamnden
i Stockholm har bostadsréattsforeningar ratt att neka andrahandsuthyrningar som liknar hotellverksamhet
av kommersiell natur. | det aktuella fallet hade bostadsrattshavaren begart samtycke av styrelsen for
uthyrning till ett flertal olika personer under olika antal natter under en tidperiod av cirka en manad.
Bostadsrattshavaren hade kommit i kontakt de tilltdnkta hyresgéasterna via Airbnb. Hyresnamnden
anforde att den som hyr ut sin lagenhet dygnsvis via Airbnb eller liknande formedlingssidor far en
ersattning som motsvarar den som erhalls for hotellrum. En sadan omfattande uthyrning via Airbnb som
bostadsrattshavaren begart tillstand till var darfor, enligt hyresnamnden, att likna vid hotellverksamhet
av kommersiell natur. Namnden tillade att det dartill kan uppfattas som stérande for évriga boende néar

manga okanda personer ror sig i fastigheten.*

5. Andrahandsuthyrning eller inneboende?

Andrahandsuthyrning till annan for sjalvstandigt brukande kréaver styrelsens (eller hyresnamndens)
tillstand. En bostadsrattshavare har emellertid ratt att ha inneboende, sa lange det inte medfor negativa
konsekvenser for foreningen eller dess medlemmar. Det finns inga regler som styr hur stor andel av
lagenheten som far disponeras av inneboende. Inte heller hur manga personer som en bostadsrattshavare
far ha som inneboende. Gransen mellan andrahandsuthyrning och inneboende ar dock inte glasklar. Det
handlar om huruvida ldgenheten &r “upplaten for sjélvstidndigt brukande” eller inte. Faktorer av
betydelse kan vara hur ofta och i vilken omfattning bostadsrattshavaren befinner sig i lagenheten, t.ex.
om bostadsrattshavaren sager till i forvag, om hen gar in med egen nyckel och kommer och gar som
hen vill. Det racker alltsa inte med att ett rum &r last for att det ska ses som inneboende Bor

bostadsrattshavaren sjalv kvar i Iagenheten ses det aldrig som en andrahandsuthyrning.

1 Hyresndmnden i Stockholms beslut den 17 augusti 2015, drende nr 8741-15.
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Kontakta styrelsen om du &r oséker pa om din uthyrning &r att se som andrahandsuthyrning till annan

for sjélvstandigt brukande eller uthyrning till inneboende.

6. Andrahandsuthyrning av parkeringsplats

Till vissa lagenheter i foreningen hor parkeringsplatser. Over hilften av lagenheterna har inte ndgon
parkeringsplats. Om du vill hyra ut din parkeringsplats i andra hand till en annan medlem i féreningen
sa far du gora det utan styrelsens tillstdnd. Du behover inte heller styrelsens samtycke vid upplatelse av
parkeringsplats till en andrahandshyresgast under samma tidsperiod som hyresgasten hyr din eller annan
medlems lagenhet i foreningen. Andrahandshyresgasten maste givetvis ha ditt samtycke for att fa nyttja

din parkeringsplats. All annan upplatelse av parkeringsplats i foreningen ar forbjuden.

Policyn for andrahandsuthyrning har antagits av styrelsen 2021-03-02.



