Stadgar for bostadsrattsféreningen Pennan 1, i Visby

F6reningens namn

§1
Foreningens namn &r Bostadsrattsforeningen Pennan 1, i Visby.

Foreningens andamal och verksamhet

82

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en
medlem har i enlighet med upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens sate

83
Foreningens styrelsen har sitt séte i Visby, i Gotlands lan.

Insats och arsavgift

§4
Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras, maste alltid beslut fattas
av en foreningsstdamma.

Arsavgiften for en lagenhet beraknas sa att den i férhallande till 1agenhetens insats kommer att béra sin del
av foreningens kostnader (exklusive avskrivningar) samt amorteringar (exklusive extraamorteringar) och
avsattning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast den sista vardagen fore varje ny
manads borjan.

Styrelsen kan besluta att en del av arsavgiften, som avser erséttning for varje lagenhets varme, varmvatten,
elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten, kan beraknas efter férbrukning eller yta.

Ovriga avgifter

85

Foreningen kan ta ut avgifter for upplatelse, dverlatelse, pantséttning och andrahands upplatelse. Avgiftens
storlek bestdms av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsrétt far foreningen av bostadsrattsinnehavaren ta ut en 6verlatelseavgift
med ett belopp motsvarande hdgst 2,5% av prisbasbeloppet.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattsinnehavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hdgst 1% av prisbasbeloppet.

Auvgiften till féreningen vid andrahands upplatelse far for en lagenhet arligen uppga till en 10% av
prishasbeloppet. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften efter det
antal méanader lagenheten &r uthyrd.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med anledning av
lag eller annan forfattning.



Medlemskap och odverlatelse

86

Styrelse avgor fragan om att anta en medlem i féreningen. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte
permanent skall bosétta sig i bostadsrattsldgenheten har féreningen rétt att vagra medlemskap

En juridisk person ska nekas intrade i foreningen och far inte genom overlatelse forvarva lagenhet i
foreningens hus, om det inte galler Gvergang genom exekutiv forsaljning, tvangsforsaljning, forvarv som
gors av landsting eller kommun, bodelning, arv eller testamente.

Styrelsens sammansattning

§7

Styrelsen skall besta av 3-5 styrelseledaméoter med en 1-3 styrelse suppleanter. Styrelseledaméter och
styrelsesuppleanter valjs av foreningsstamman for tiden 2 ar. Styrelseledamot och styrelsesuppleant skall
vara medlem i féreningen. Dock kan en av styrelsemedlemmarna vara make, maka, registrerad partner eller
sambo till medlem i féreningen. Till styrelseledamot eller styrelsesuppleant kan dven en (1) utomstaende
person valjas.

Konstituering av styrelsen och dess beslutsforhet

§8

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor, nér antalet nérvarande overstiger halften av antalet styrelseledamoter. For giltigheten
for fattade beslut fordras enighet om besluten, da for beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar narvarande.

Firmateckning

89
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tva styrelseledaméter i férening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person, som styrelsen utsatt dartill.

Styrelsens aligganden

§10
Styrelsen aligger

e Att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att aviamna
arsredovisning som skall innehalla forvaltnings berattelse, resultatrakning, balansrakning och noter,

e Att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande aret
e Att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
ovriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa iakttagelser av sarskild betydelse gjorda vid

besiktningen och inventeringen

e Att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma tillstélla revisorerna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret samt

e Att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.



Revisorer

§11
For granskning av féreningens arsredovisning och rakenskaper samt av styrelsen forvaltning utses en revisor
av ordinarie foreningsstamma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstamma.

Revisorn aligger att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma framlagga revisionsberéttelse till
foreningens styrelse.

Rakenskapsar

§12
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden den 1 januari — den 31 december.

Kallelse till féreningsstamma och andra meddelanden

§13
Ordinarie foreningsstamma halls inom fem manader fran rakenskapsarets utgang.

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om de drenden som skall avhandlas.

Kallelsen skall utféardas tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor fore ordinarie féreningsstdmma och
tidigast sex och senast tva veckor fore extrastimma utom om den skall behandla stadgeandring, likvidation
eller fusion, varvid fyra veckor innan stamman géller.

Kallelse till féreningsstdmma skall utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar utdelning i
brevlada eller via epost.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa anslagstavlor i husets entréer, delas ut i brevlador eller
meddelas via epost eller sms.

Motionsratt till féreningsstamma

8§14
Medlem som 6nskar fa ett arende behandlat vid stimman skall skriftligen framstélla sin begaran hos
styrelsen senast atta veckor fore stamman.

Medlems rost, ombud och bitrade

§15

Vid foreningsstdimma har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost. En medlems ratt vid foreningsstdmma utvas av medlemmen
personligen eller den, som &r medlemmens stallforetradare enligt lag, eller genom ombud.

Ett ombud skall visa upp en skriftligt daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den
utfardades. Ett ombud far endast foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa
foreningsstdmma.

For en fysisk person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make, maka, sambo, registrerad
partner, foralder, syskon eller myndigt barn far vara bitrade eller ombud.



Dagordning

§16
Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma:
1. Stdmmans 6ppnande
2. Godkannande av dagordning
3. Val av stammoordforande
4. Anmadlan av stimmoordférandens val av protokollférare
5. Val av tva justeringsman tillika réstraknare
6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststallande av réstlangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorns beréttelse
10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
13. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14. Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer
15. Val av styrelseledamdter och suppleanter
16. Val av revisorer
17. Val av valberedning
18. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende enligt § 38
19. Stdmmans avslutande

Pa extra foreningsstamma skall utéver arenden enligt punkt 1-7 endast férekomma de arenden for vilka
stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

Bostadsrattshavares ansvar

8§17

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhérande med 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls — och reperationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar ocksa
skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skétseln av saval lagenheten som balkong och ev.
tillhorig mark. Foreningen svarar i 6vrigt for husets underhall.

Till de inre rdknas lagenhetens ytter- och innerdérrar, glas i fonster och dérrar, i det tillampliga fall
inglasningsanordning for balkonger, rummens véggar, tak och golv samt inredning i kok, badrum, och 6vriga
utrymmen, som hor till 1agenheten.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar men inte for malning av
utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster och inte heller for annat underhall an
malning av radiatorer och vattenarmatur eller av de anordningar for avlopp, varme, elektricitet, ventilation
och vatten som féreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer och underhall av de ledningar for avlopp, varme, elektricitet,
vatten och ventilation, som foreningen forsett lagenheten med och som tjanar mer &n en lagenhet.

For reparationer p.g.a. brand — eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren om skadan uppkommit
genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse om nagon som hor till dennes hushall eller
gastar denne eller om nagon annan, som denne inrymmer i lagenheten eller som dar utfor arbete for dennes
rakning. Detta galler i tillampliga delar &ven om det forekommer ohyra i lagenheten. | frdga om brandskada
som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som nu sagts endast om bostadsrattshavren brustit i den
omsorg och tillsyn som hen borde ha iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sddana underhallsatgéarder, som bostadsrattshavaren skall svara
for. Beslut om detta skall fattas pa foreningsstamman och far endast avse atgarder som utfors i samband med
omfattande underhall eller tilloyggnad av foéreningens hus, som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.



Foreningens rétt vid allvarlig forsummelse

§18

Om bostadsratthavre forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning, att annans sakerhet
aventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annan egendom, och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som mgijligt, far féreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till lagenheten

§19

Vid overlatelse ska den forsaljande medlemmen beredda foretradare for foreningen tilltrade till lagenheten
for besiktning.

Foretrédare for foreningen ager ratt till tilltrade for tillsyn eller for att utféra arbete, som féreningen svara
for, eller for nodvandig atgard mot ohyra. Det géller dven vid atgorande som féreningen svarar for vid fara
for annans sékerhet eller vid risk for omfattande skador pa annans egendom.

Utomstaende i lagenheten

8§20
Bostadsrattshavaren far inte inhysa utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Hansyn till grannar

§21

Bostadsratthavaren skall se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for storningar eller obehag i sadan
grad, som kan vara skadligt for hélsan eller fér annars foérsamra deras bostadsmiljo och inte skéligen bor
tolereras. Bostadsrattshavaren skall ratta sig efter de sérskilda regler och anvisningar som féreningen genom
styrelsen i 6verenstammelse med ortens sed meddelar i medlemmarnas intresse.

Om det férekommer sadan storningar i boendet som namns i forsta stycket, skall féreningen uppmana
bostadsrattshavaren att se till att strningarna omedelbart upphor.

Fdreningen kan séga upp bostadsrattshavaren om stdrningarnas art och omfattning ar sérskilt allvarliga.

Andrahandsuthyrning

§22
Bostadsrattshavre far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast med
styrelsens samtycke.

Begransningar for andrahands upplatelse

8§23

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahands upplatelse, far bostadsrattshavaren anda upplata hela
sin lagenhet i andrahand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen.

Tillstand skall Iamnas, om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet, som innehas av en juridiskt person, kravs det for tillstand endast av
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till en viss tid.
Ett tillstand till andrahands upplatelse kan forenas med villkor.



Forandring i lagenhet

§24

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand géra ingrepp i lagenheten i barande konstruktion eller
andra befintliga ledningar for vérme, avlopp eller vatten eller foreta annan vasentlig férandring av
lagenheten. Styrelsen far inte végra att ge tillstand till andringen, om inte atgarden ar till pataglig skada eller
olagenhet for féreningen.

Fastighetsunderhall

§25

Styrelsen skall upprétta en langsiktig underhallsplan for genomférande av underhallet av foreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstalla beh6vliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom.

Avsattning och resultatdisposition

§ 26

Inom foreningen ska finnas en fond for yttre underhall. Avsattning till den ska arligen ske i enlighet med i §
25 angiven underhallsplan och belopa sig till minst 25 kr per kvm lagenhetsyta i foreningens hus. De
overskott eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.
Uppldsning av féreningen

§27

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas
insatser.

Hanvisning till lagar och férordningar
§28
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar och

ovriga tillampliga forfattningar.

Dessa stadgar ar faststallda den 27 december 2020 i en extra féreningsstamma.



